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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 17. oktober 2016 -
31. december 2017 for TPL Kgge ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 17. oktober 2016 - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 20. marts 2018
\Trektior}en
i&églund
\ .

Bestyrelsen o

. 7P
Pewray 2 é\/

Petter Nilsen ﬁ‘ans Gunnar Martinsen
Formand

MSIA

idar Skoglund

TPL Kgge ApS 2
c/o Pareto Securities A/S



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i TPL Kpge ApS

Kanklusion
Vi har revideret arsregnskabet for TPL Kgge ApS for regnskabsaret 17. oktober 2016 - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 17. oktober 2016 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gmldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet A

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfdres i overensstemmelse
med Internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treaeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidessttelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi | vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesbheretningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Overtraadelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momslovgivningen ikke indberettet momsangivelser rettidigt til SKAT, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Kghenhavn, den 20. marts 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

=

Statsaut. revisor
MNE-nr.: mne33732
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, udleje, finansiere og udvikle fast ejendom, samt anden virksomhed, der er forbundet
dermed.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabséret opfgrt en logistik ejendom i skandinavisk transport center ved Kgge. Byggeriet er
afsluttet i december 2017 og ejendommen er ibrugtaget af lejer. Der har herudover ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af si veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat er positivt pavirket af verdiregulering p& 51 mio. kr. pd selskabets investeringsejendom og
tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets udigb ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TPL Kgge ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse ¢ (mellem),

Det er selskabets fgrste ar, hvorfor der ikke er sammenligningstal. Arsrapporten dzaekker perioden 17. oktober 2016 —
31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gwld og andre monetare poster | fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtigelsens
opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgérelsen under finansielle indt=gter og
omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtagter indregnes for den periode, der vedrgrer regnskabséaret.

Huslejeindtagter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og afgifter mv.
opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der er atholdt i
irets Igh, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner | fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg og
godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning med moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder | forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnad afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet il kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme méles efterfglgende til dagsvaerdi (Niveau 3 i dagsveerdihierarkiet).

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resuitatopggrelsen. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen som en del af veerdiregulering i investeringsaktiver.

Investeringsejendomme under opfersel males til kostpris med tilleeg laneomkostninger i byggeperioden. Fra det
tidspunkt at dagsvaerdien kan opggres palideligt, s& miles investeringsejendomme under opfgrsel til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger,

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "skyldig sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fplge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved idneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraansningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

Dagsvaerdi

Dagsveerdiansettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtigelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtigelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtigelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte veaerdianszettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
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2016/17

Note  Resultatopggrelse 17. oktober - 31. december DKK
Bruttofortjeneste -244.419

1 Personaleomkostninger 0
Vardiregulering af investeringsaktiver 51.406.810
Ordinaert resultat fgr finansielle poster 51.162.391

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 218.612

Andre finansielle indtaegter 949
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -1.247

Andre finansielle omkostninger -87.507
Resultat f@r skat 51.293.198

Skat af arets resultat -11.285.228

Arets resultat 40.007.970

Forslag til resultatdisponering

Arets resultat 40.007.970

Til disposition 40.007.970

Overfgrt til naeste ar 40.007.970

Disponeret i alt 40.007.970
TPL Kgge ApS ’ 11
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2016/17
Note  Balance 31. december DKK

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 221.449.791
Materielle anlaagsaktiveri ait 221.449.791
Anlzegsaktiver i alt 221.449.791

Oms=:tningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 495.372

Andre tilgodehavender 7.962.990

Tilgodehavender i alt 8.458.362

Likvide beholdninger 1.481.471

Omszetningsaktiver i alt 9.939.833

Aktiver i alt 231.389.624
TPL Kgge ApS 12
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2016/17

Note  Balance 31.december DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000
3 Overfgrt resultat i 99.960.870
Egenkapital i alt 100.160.870

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 11.285.228

Hensatte forpligtelser [ alt 11.285.228

Langfristede geeldsforpligtelser

4 Ansvarlig lanekapital 1.424.759
Kreditinstitutter i gvrigt 112.090.642
Kortfristet del af langfristet geeld -3.266.000

5 Langfristede galdsforpligtelser i ait 110.249.401

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld 3.266.000

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser : 6.428.125

Periodeafgraensningsposter 0

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.694.125

Gzldsforpligtelseri alt 119.943.526

Passiver i alt 231.389.624
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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2016/17
Noter DKK

1 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

2 Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb 170.042.981
Arets opskrivninger 51.406.810

Investeringsejendomme i alt 221.449.791

Arets tilgang indeholder finansieringsomkostninger pa 1.772 t.kr,

Selskabets investeringsejendom er udlejet pa en tripel net kontrakt frem til 20. december 2027, Lejen
reguleres arligt med den procentvise andring i nettoprisindekset fra oktober méned det foregiende ar
til oktober maned forud for reguleringstidspunktet. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af et
kgbstilbud fra 3. part. Salgsprocessen forventes afsluttet i 2. kvartal 2018,

3 Overfgrt resultat
Overfgrt overkurs 59.952.900
Arets resultat ; 40.007.970
Overfgrt resultat i alt 99.960.870
4 Ansvarlig lanekapital

Lan fra Postal Logistics Denmark AS (ultimativ moderselskab) og Kgge Midco ApS {moderselskab)
star tilbage for gvrig geeld i selskabet. Lanet forrentes Ipbende og forfalder til betaling seneste 1.
november 2022,

5 Langfristet gaeldsforpligtigelser

Fglgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 ar: 103.175 t.kr.
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2016/17
Noter DKK

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets og sgsterselskabets {Terminal Kgge ApS) geeld overfor
kreditinstitutter pa 281.255 t.kr. er der stillet pant i selskabets ejendom med en bogfert veerdi pa
221.450 t.kr. Der er endvidere givet transport i selskabets kontrakt med lejer og tilhgrende
kaution fra lejers moderselskab, der er tinglyst et salgs- og pantsaetningsforbud i selskabets
ejendom og der er givet transport i aftale med totalentreprengr og dennes garantier, samt
ejendommens forsikringer. Herudover er der afgivet garanti til en leverandgr pa 4.322 t.kr.

7 Eventualposter m.v.

Selskabets har kautioneret ubegreaenset for sgsterselskabets (Terminal Kgge ApS) gaeld til
kreditinstitutter pd 166.977 t.kr.

Selskabet har en tvist vedrgrende ekstra omkostninger afholdt som felge af "blgd" bund ved
byggeriet. Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa de omkostninger som ledelsen forventer
at blive kompenseret. £ndringer hertil vil pavirket resultatet positivt sdvel som negativt.

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige danske selskaber for selskabsskatten af den
sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter. Den samlede selskahsskat fremgér af arsrapporten for Kgge Midco ApS, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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