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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Lykkebo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. februar 2024

Direktion

Sverre Thornes
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Lykkebo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Lykkebo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 26. februar 2024

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Lars Osterkryger
Statsautoriseret revisor
mnel0813
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lykkebo Ejendomme ApS
c/o Invictus Advokater, Amaliegade 16 A, kl.
1256 Kebenhavn K

CVR-nr.: 38 114190
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Keabenhavn

Sverre Thornes, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsingor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i og udleje ejendomme, samt anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 338.520, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 2.275.629.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lykkebo Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Lejeindteegter indregnes 1 resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet og er ligesom omkostninger
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
95.902 313.081
500.000 -513.785
595.902 -200.704
13 0
2 -173.197 -210.913
422.718 -411.617
3 -84.198 90.658
338.520 -320.959
338.520 -320.959
338.520 -320.959
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

4 5.300.000 9.486.215

5.300.000 9.486.215

5.300.000 9.486.215

0 46.010

0 46.010

91.785 49.040

91.785 95.050

5.391.785 9.581.265

10
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Banker

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
500.000 500.000
1.775.629 1.437.109
2.275.629 1.937.109
280.430 371.157
280.430 371.157
1.004.885 1.500.000
0 3.873.000
5 1.004.885 5.373.000
5 0 243.980
1.595.916 1.515.143
174.925 22.476
15.000 12.500
45.000 105.900
1.830.841 1.899.999
2.835.726 7.272.999
5.391.785 9.581.265
6
7

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
DKK DKK DKK
500.000 1.437.109 1.937.109
0 338.520 338.520
500.000 1.775.629 2.275.629

12
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Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

2023 2022

DKK DKK
0 0
136.202 155.197
36.995 55.716
173.197 210.913
174.925 4.738
-90.727 -113.032
0 -102
0 17.738
84.198 -90.658

13
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 2023 7.779.140
Afgang i arets lob -3.753.820
Kostpris 31. december 2023 4.025.320
Verdireguleringer 1. januar 2023 1.707.075
Arets veerdireguleringer 500.000
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -932.395
Verdireguleringer 31. december 2023 1.274.680
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 5.300.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendom der anvendes til udlejning, omfatter ejendommen Sundkaj 73, 2. tv.,
2150 Nordhavn.

Der er ikke indregnet renter som en del af ansaffelsessummen pa investeringsejendommen.
Der er budgetterede lejeindtegter pa t.kr. 192 og estimerede driftsomkostninger pa t.kr. 44

Det anvendte afkastkrav pa 2,50% - 2,70% samt folsomhed fremgar nedenfor. Ejendommen
er boligejendom.

14
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt en konkret vurdering
af ejendommen. Dette medforer et beregnet atkast pd 2,70%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen 1 balancen samt vaerdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 2,2 2,7 3,2
Dagsverdi 6.500.000 5.300.000 4.473.000
Andring 1 dagsverdi 1.200.000 0 -827.000
S Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
Ansvarlig lanekapital 1.500.000 1.004.885 0 0
Banker 3.873.000 0 0 0
5.373.000 1.004.885 0 0

15
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lykkebo Ejendomme Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller senere.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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  "auth_time": "1708941917",

  "birthdate": "1957-12-17",

  "exp": "1708945517",

  "iat": "1708941917",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1e5c2026-a5db-4056-8621-d9c9698a05b9",

  "name": "Lars Østerkryger",

  "nonce": "638445386907206325.OWQxMjBkMjYtMWNkZC00NWRjLThmN2UtNTAxNWU4ZjNkMmYxMjk2ZDczYjYtNzEzMS00YmZjLWIzNDQtZjQ5ZTQyZGVjNzE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f663f36d-be73-4291-ae43-07de5ea6beae",

  "rat": "1708941892",

  "sid": "22afd0f2-6a54-49da-be19-67ad450df13f",

  "ssn": "29619670",

  "sub": "f663f36d-be73-4291-ae43-07de5ea6beae",

  "transaction_id": "eb3a04c8-f0c2-45cd-8d93-59e2ca50a5ae",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q5MWVmODgtMmYxNS00ZmNjLWE4ZmQtZTRjMjBmZDcwY2NhfDAwMDAwMDAyfDVlZTRiMDMxLWFiNWEtNGYwMy04MjY5LTVmMDIxZTk0ZjVlZnwyNTE1ODg2ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-26T10:05:48.3604173Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251588688",

  "agreementId_6fc192NwhwP251588688": "6fc192NwhwP251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_48148cSQWSs251588688": "48148cSQWSs251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_512f01pjhPR251588688": "512f01pjhPR251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_192407gNgXR251588688": "192407gNgXR251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "a40gJle68FB4Re8_L5GRaQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708941453",

  "birthdate": "1960-11-02",

  "exp": "1708945053",

  "family_name": "Thornes",

  "given_name": "Sverre",

  "iat": "1708941453",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "99383f80-12f1-4cd9-9c97-8f8304fa513c",

  "name": "Sverre Thornes",

  "nonce": "638445382154965931.Njk2NWVmZjAtZWRhZS00MWE2LTk2N2ItOGMwMTAzODczMTgzZGMzMjQxNDYtYmQ4ZC00MGEwLWFjZDUtYjNlN2U4MDE3NGYy",

  "provider": "bankid_no",

  "provider_unique_id": "9578-5999-4-867543",

  "rat": "1708941416",

  "sid": "62333510-d1d8-4b31-894c-e6cc7216eb33",

  "sub": "535c1893-067c-4ac9-8e94-57b31a142964",

  "transaction_id": "f2d58a6b-c309-4a55-9fb3-6a2be9e5416c",

  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q5MWVmODgtMmYxNS00ZmNjLWE4ZmQtZTRjMjBmZDcwY2NhfDAwMDAwMDAxfDljZGJhYzRjLWVjOTAtNGM2MS1hMjA1LWUxZjRiZmYyOTkyOHwyNTE1ODg2ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-26T09:58:10.600834Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251588688",

  "agreementId_d945a4JUXRn251588688": "d945a4JUXRn251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6fc192NwhwP251588688": "6fc192NwhwP251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_48148cSQWSs251588688": "48148cSQWSs251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5fac52uUQzx251588688": "5fac52uUQzx251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_512f01pjhPR251588688": "512f01pjhPR251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_192407gNgXR251588688": "192407gNgXR251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "kHYrGenqntKn7ssYrU7zkg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708960561",

  "birthdate": "1960-11-02",

  "exp": "1708964162",

  "family_name": "Thornes",

  "given_name": "Sverre",

  "iat": "1708960562",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ce3116a2-60b5-4bf7-b8e2-dfd274cfa841",

  "name": "Sverre Thornes",

  "nonce": "638445573204479591.NGU2YWNhOWYtNjNlYS00YzliLTkzYzgtOWI2N2E5MzBkOTFhY2Y1ZjU5Y2ItN2JmYS00YjY0LWJiZDktMGRjNDM0Mjk4OGQw",

  "provider": "bankid_no",

  "provider_unique_id": "9578-5999-4-867543",

  "rat": "1708960522",

  "sid": "0678d4d4-dbd2-4dca-9546-08b055b853de",

  "sub": "535c1893-067c-4ac9-8e94-57b31a142964",

  "transaction_id": "f0d49aa5-9290-4d20-a56d-55a689d0609c",

  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Q5MWVmODgtMmYxNS00ZmNjLWE4ZmQtZTRjMjBmZDcwY2NhfDAwMDAwMDAzfGI1NjIxZTVmLTk1ZjgtNDJmNC05MzFlLTA2YzEwMWRhODM3Y3wyNTE1ODg2ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-26T15:16:43.4258516Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251588688",

  "agreementId_48148cSQWSs251588688": "48148cSQWSs251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_192407gNgXR251588688": "192407gNgXR251588688 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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