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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Lykkebo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. marts 2022

Direktion

Sverre Thornes
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Lykkebo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Lykkebo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 14. marts 2022

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lykkebo Ejendomme ApS
c/o Invictus Advokater, Amaliegade 16 A, kl.
1256 Kebenhavn K

CVR-nr.: 38 114190
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Keabenhavn

Sverre Thornes, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i og udleje ejendomme, samt anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 355.261, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.258.068.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lykkebo Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Lejeindteegter indregnes 1 resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet og er ligesom omkostninger
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
208.084 203.628
455.000 445.000
663.084 648.628
1 -207.621 -202.530
455.463 446.098
2 -100.202 -98.120
355.261 347.978
355.261 347.978
355.261 347.978
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

3 10.000.000 9.545.000
10.000.000 9.545.000
10.000.000 9.545.000

46.010 3.878

0 62

46.010 3.940
94.778 125.379
140.788 129.319
10.140.788 9.674.319
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Banker

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
500.000 500.000
1.758.068 1.402.807
2.258.068 1.902.807
484.189 384.089
484.189 384.089
1.500.000 1.794.320
3.943.000 4.093.000
4 5.443.000 5.887.320
4 384.036 0
1.452.993 1.393.583
102 220
12.500 17.500
105.900 88.800
1.955.531 1.500.103
7.398.531 7.387.423
10.140.788 9.674.319
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
kr. kr. kr.
500.000 1.402.807 1.902.807
0 355.261 355.261
500.000 1.758.068 2.258.068

12
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2021 2020
kr. kr.

158.906 151.265
48.715 51.265
207.621 202.530
100.100 97.900
102 220
100.202 98.120
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 2021 7.779.140
Kostpris 31. december 2021 7.779.140
Verdireguleringer 1. januar 2021 1.765.860
Arets veerdireguleringer 455.000
Verdireguleringer 31. december 2021 2.220.860
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 10.000.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendom der anvendes til udlejning, omfatter ejendommene Kvasthusgade 3C,
st. tv., 2151 Kebenhavn K og Sundkaj 73, 2. tv., 2150 Nordhavn.

Der er ikke indregnet renter som en del af ansaffelsessummen pa investeringsejendommene.
Der er budgetterede lejeindtagter pa t.kr. 380 og estimerede driftsomkostninger pa t.kr.

95. Det anvendte afkastkrav pd 3,00% samt folsomhed fremgér nedenfor. Ejendommene er
boligejendomme.

14
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2021er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 2,5 % - 3,5 %. Det kan opgeres til 3,0 %.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 2,5 3,0 3,5
Dagsverdi 11.400.000 10.000.000 8.150.000
Andring 1 dagsverdi 1.400.000 0 -1.850.000
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 1.794.320 1.500.000 384.036 0
Banker 4.093.000 3.943.000 0 0
5.887.320 5.443.000 384.036 0
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lykkebo Ejendomme Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller senere.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.587.000 i oven-
stdende grunde og bygninger.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFRhYmxldCBQQyAyLjA7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2141662735163664613
  hashsumB 71b308NJHTX247241251/SHA512/378E7F58F1374C48A58A4BA56F79FF5E49C09E9BA1F23E3B2A861358CAABC43A97AC64F6B3F0CCC8D4B7D137995ADE0A3C4D6ED710D6D56B4CED849832A08AD5
  hashsumC fb0cfczRqzP247241251/SHA512/D8312C8F837AFF00258EE55F79652CF2A9485AED820EEFBD19BE383D8A17D682CFCAD356B931520CB4FEC020A1F78951DE1821B6474C510141D3C30A38B86745
  hashsumD 7db585PzrjR247241251/SHA512/585FE93C58B5B77B7466762DB8C4FC365E25B97AA2484CCC3C347E492D3BBED99ED156C79CE15DABB14BAEC3686445330CEABC42973C43F972FD2568782B40E0
  hashsumE f29932KpyMT247241251/SHA512/08F2CFA628FFD39BEB8BC6AB77FA6AACBC65C0C6BB56BBB0A2595D9FBFEB854BD6F41944504FEA88495BDB023BB7DA01FAD99AFD0338A0CD8A0AEBADF5FF568F
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNiAwODoyNToyNiswMTAw




Proof of Signing

This is the proof of signing on the order with Reference ID 74b2c5HpyjJ247241251.

The document was created: 14-03-2022 11:01:19
The document was received: 14-03-2022 11:01:21
The document was signed: 16-03-2022 07:23:35
All dates and times are given in UTC.

Name: Thornes, Sverre
Email: sverre.thornes@klp.no
IP-Address: 195.204.62.2:37088

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

FO5106F2808D0C81C883D8102FF4EA35 -
85C78662DE196E8D6CABCO746BCCOF40 -
CCB81945CADD1FC55A3EA321225DA5811
38C1DE8B4E968911AB6DAF75ECO6BA1EL





		Proof of Signing





{"SeidSdo":"","SignTextSheet":"","SignId":"\nFC7782E7461F7246\n61D1F96EF503A851\nA623B5671441F757\nADDD5106CA4AEFD7","NorskBankIDClientId":"y4ZDJayEl1UEH1kH","NorskBankIDTransactionId":"3XGxZcz3ow0N4taJJxbyaTnXq5s="}



Proof of Signing

This is the proof of signing on the order with Reference ID 74b2c5HpyjJ247241251.

The document was created: 14-03-2022 11:01:19
The document was received: 16-03-2022 07:26:00
The document was signed: 16-03-2022 07:27:53
All dates and times are given in UTC.

Name: Thornes, Sverre
Email: sverre.thornes@klp.no
IP-Address: 195.204.62.2:45107

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

OESEDDAO4A1O0F5AEC2426FD89334F046 -
A992102E9597E44435FF228F518CB057 -
7B7AD63C26FEB348DDESBIF12B25A642 -
6C2BC0868294E43225DDO7ESBI6FDI4A





		Proof of Signing





{"SeidSdo":"","SignTextSheet":"","SignId":"\nA355AFC65D5321B2\n094177259F14C0BE\n93B192CB03FCAF6D\n0A7BF8F50BEB80F2","NorskBankIDClientId":"EwBgNtafi5p9e8ZE","NorskBankIDTransactionId":"p5lxkCMd5rFoMpU1ZTgYU2DlI4M="}
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