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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Lykkebo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. januar 2021

Direktion

Sverre Thornes
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Lykkebo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lykkebo Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2020 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 26. januar 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lykkebo Ejendomme ApS
c/o Invictus Advokater, Amaliegade 16 A, kl.
1256 Kebenhavn K

CVR-nr.: 38 114190
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Keabenhavn

Sverre Thornes, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger

This document has esignatur Agreement-ID: 5cd2e31fpXj241542185



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at investere 1 og udleje ejendomme, samt anden hermed beslaegtet virksom-
hed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 347.978, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.902.807.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lykkebo Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet og er ligesom omkostninger
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
203.628 269.327
445.000 600.000
648.628 869.327
1 -202.530 -200.563
446.098 668.764
2 -98.120 -147.128
347.978 521.636
347.978 521.636
347.978 521.636
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 9.545.000 9.100.000
9.545.000 9.100.000
9.545.000 9.100.000

3.878 0

62 0

3.940 0
125.379 427.057
129.319 427.057
9.674.319 9.527.057

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Banker

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
500.000 500.000
1.402.807 1.054.829
1.902.807 1.554.829
384.089 286.189
384.089 286.189
1.794.320 1.708.875
4.093.000 4.587.000
4 5.887.320 6.295.875
1.393.583 1.316.437
220 11.327
17.500 13.000
88.800 49.400
1.500.103 1.390.164
7.387.423 7.686.039
9.674.319 9.527.057
5
6

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat Ialt
kr. kr. kr.
500.000 1.054.829 1.554.829
0 347978 347978
500.000 1.402.807 1.902.807

12
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2020 2019
kr. kr.
151.265 144.062
51.265 56.501
202.530 200.563
97.900 135.801
220 11.327
98.120 147.128

13
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 2020 7.779.140
Kostpris 31. december 2020 7.779.140
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.320.860
Arets veerdireguleringer 445.000
Verdireguleringer 31. december 2020 1.765.860
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 9.545.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendom der anvendes til udlejning, omfatter ejendommene Kvasthusgade 3C,
st. tv., 2151 Kebenhavn K og Sundkaj 73, 2. tv., 2150 Nordhavn.

Der er ikke indregnet renter som en del af ansaffelsessummen pa investeringsejendommene.

Investerinsejendommenes vardi er beregnet ved hjalp af en afkastbaseret model.
I beregningen er anvendt et afkast péd 3,0%.

En @ndring 1 afkastkravet pd 0,5% medferer for Kvasthusgade 3C, st. tv., 2151 Kebenhavn
K en &ndring i den beregnede verdi pa ca. tkr. 813.

En @ndring i afkastkravet pa 0,5% medferer for Sundkaj 73, 2. tv., 2150 Nordhavn en &n-
dring 1 den beregnede vardi pa ca. tkr. 824.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 1.708.875 1.794.320 0 0
Banker 4.587.000 4.093.000 0 0
6.295.875 5.887.320 0 0

14
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lykkebo Ejendomme Holding ApS (Admini-
strationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller senere.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.587.000 i oven-
stdende grunde og bygninger.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Lykkebo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. januar 2021

Direktion

Sverre Thornes
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Lykkebo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lykkebo Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2020 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 26. januar 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lykkebo Ejendomme ApS
c/o Invictus Advokater, Amaliegade 16 A, kl.
1256 Kebenhavn K

CVR-nr.: 38 114190
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Keabenhavn

Sverre Thornes, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at investere 1 og udleje ejendomme, samt anden hermed beslaegtet virksom-
hed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 347.978, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.902.807.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lykkebo Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet og er ligesom omkostninger
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
203.628 269.327
445.000 600.000
648.628 869.327
1 -202.530 -200.563
446.098 668.764
2 -98.120 -147.128
347.978 521.636
347.978 521.636
347.978 521.636
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 9.545.000 9.100.000
9.545.000 9.100.000
9.545.000 9.100.000

3.878 0

62 0

3.940 0
125.379 427.057
129.319 427.057
9.674.319 9.527.057
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Banker

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
500.000 500.000
1.402.807 1.054.829
1.902.807 1.554.829
384.089 286.189
384.089 286.189
1.794.320 1.708.875
4.093.000 4.587.000
4 5.887.320 6.295.875
1.393.583 1.316.437
220 11.327
17.500 13.000
88.800 49.400
1.500.103 1.390.164
7.387.423 7.686.039
9.674.319 9.527.057
5
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat Ialt
kr. kr. kr.
500.000 1.054.829 1.554.829
0 347978 347978
500.000 1.402.807 1.902.807
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2020 2019
kr. kr.
151.265 144.062
51.265 56.501
202.530 200.563
97.900 135.801
220 11.327
98.120 147.128
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 2020 7.779.140
Kostpris 31. december 2020 7.779.140
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.320.860
Arets veerdireguleringer 445.000
Verdireguleringer 31. december 2020 1.765.860
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 9.545.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendom der anvendes til udlejning, omfatter ejendommene Kvasthusgade 3C,
st. tv., 2151 Kebenhavn K og Sundkaj 73, 2. tv., 2150 Nordhavn.

Der er ikke indregnet renter som en del af ansaffelsessummen pa investeringsejendommene.

Investerinsejendommenes vardi er beregnet ved hjalp af en afkastbaseret model.
I beregningen er anvendt et afkast péd 3,0%.

En @ndring 1 afkastkravet pd 0,5% medferer for Kvasthusgade 3C, st. tv., 2151 Kebenhavn
K en &ndring i den beregnede verdi pa ca. tkr. 813.

En @ndring i afkastkravet pa 0,5% medferer for Sundkaj 73, 2. tv., 2150 Nordhavn en &n-
dring 1 den beregnede vardi pa ca. tkr. 824.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 1.708.875 1.794.320 0 0
Banker 4.587.000 4.093.000 0 0
6.295.875 5.887.320 0 0
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lykkebo Ejendomme Holding ApS (Admini-
strationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller senere.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.587.000 i oven-
stdende grunde og bygninger.

15

This document has esignatur Agreement-ID: 5cd2e31fpXj241542185







				2021-01-28T08:32:51+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 nEzXOunJPhZBb3iglRAYpdw7YFLulQe/3WTllIjqxzs=


 
KcnRyKAFUWf2eVK1Snnz6XHL4DU1yhk1NWebfv6FT2eU6/qzpffhcbBbXNcardVlLKJloslUx+bE
HKl8J+6pdUiMuGUvXN55+QqjDeFxxZJ2SU1O4dN/zIe2xlpG7vzWEQcR2zy/FLTYxU56L3QTREW6
8yQnwlPjrneyeFwyVP8rIFe3FQ885jG/8uZNG3N+bpZGcNuFSGxrH2iGgN57/gk1o+Tu9bpdUn/p
n8Y4yQKEn8Z3pKW066Cjta/Zjq2FvjKM+QFvdCuI6atK4q3bNwzF5NAcLuIM+ji7IbdUhyyIzj8t
VGGS0ytnL4hyDvN1dWofznipkG9cd9sE8S7qeA==

 
 
  
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBab29tIDMuNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 4732174918882771273
  hashsumB b91b5b01xHk241542185/SHA512/4A103DFF86181679BC608A8FA9889FD624D9DE85195AF39A73EDC2A952226A0B82EB5889B39F0FA2E6A88752CC4368E894A3C7659D9C83601AF103E542BE9F00
  hashsumC 5cd2e31fpXj241542185/SHA512/D7D12E7DFE257F26E7656F757D250CA2437D52A102B7479443F8E8F21DE1F216EC3603A61BB542B1B193969110D1063AF724DEA797BF1F464DFA1186E183BFA5
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yNiAxNTo0MDozMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 AZSjPiYMB2wp84lRZq5EN1LC7NcdnVYpmKkHFmRYog8=


 
gVk7cNe3Q4iW67YabenPCmYIvAE1pjsAASgVskaCGMrnJfZn0mYDVYs8voi+hBklZWXzs+pneAn4
suacU9xGa3/EoJNVdNsy9Y3+3OuLPnI7BWu69CQSO+Pk9pbtUziRZLc8qzNnDs2ndqFVeZDo0uE0
oGmcHnZVQmfsXkoJXOkqjRSD2hxZ5TuI8kUQxAsEWrogoUnzz7GELd5UH93D1D0U2HNzYPtV4hFN
6CerPI4AE4AZ7DvLAMhGADDvwGXUE+XrWSQBx3BDOmmBT8vaHM0Dh7w1nTty9VcW4hQJ6Vjna0Fo
WLlXa48f80CCio7zjDobCPsOi0LgCn9FCxoqYA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC45NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS41MA==
  challenge -2316307824638568679
  hashsumB 229450cehMQ241542185/SHA512/38B932A154405500AEE97F5BF08D5F8D5CD860FA76E866892A9106C481D3957491185565F1B6100AC66CB6A9A9BE144B5653565CF0BFE89E719E8BD345A286BA
  hashsumC b91b5b01xHk241542185/SHA512/4A103DFF86181679BC608A8FA9889FD624D9DE85195AF39A73EDC2A952226A0B82EB5889B39F0FA2E6A88752CC4368E894A3C7659D9C83601AF103E542BE9F00
  hashsumD 5cd2e31fpXj241542185/SHA512/D7D12E7DFE257F26E7656F757D250CA2437D52A102B7479443F8E8F21DE1F216EC3603A61BB542B1B193969110D1063AF724DEA797BF1F464DFA1186E183BFA5
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yNiAxNToyOTo1MCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 IP15eNIzPfeIUsIDuGnLsXU2dyYJo2QhSnJt63Glydw=


 
DQIYl/Qr8tmAVZzTKMqriS4neIz8r/GjnqzFQt/soKYPQ+3/wI8r/BnRk6Gpe/4hsdvO9ES6qTXQ
va9i39lU0vhK0jwv5DnB8SZME2FcsViJoKLnco8hnQH3JbUXXT8KGqX+ucO2kqjQBEdSBQFJEPQF
9n7ETb5TWRko6alut6s0U1JCoEIGQoCOWRtQTaxmOKVmVlBWWIR909Yw+p953HU3f53qBVOlwC09
F4YxXQ5g37FnBWTNDkjZwMcdUQMZqL+sV4jWPYmH7LViugy3tXAIeY/9zBkpaLeZEtGa7NVNFHxv
stQqZoZspXs/szIDUaAomD5Qscabv9eGtKG8+g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC45NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS41MA==
  challenge 5612889256704234735
  hashsumB 5cd2e31fpXj241542185/SHA512/D7D12E7DFE257F26E7656F757D250CA2437D52A102B7479443F8E8F21DE1F216EC3603A61BB542B1B193969110D1063AF724DEA797BF1F464DFA1186E183BFA5
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yOCAwODozMjowNiswMTAw



		2021-01-28T08:32:52+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




