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Bella Sky A/S
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bella Sky A/S for regn-
skabsaret fra selskabets stiftelse 14. oktober 2016 - 31. december 2017.

Arsrapporten afla2gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 14. oktober 2016 - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. maj 2018

Direktion:

Lars Weenas

Bestyrelse:
/_‘ &M
Trude Wenaas Jan Olav Dahle

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bella Sky A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bella Sky A/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 14. oktober
2016 - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 14. oktober 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling Fir, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige managler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 24. maj 2018

ERNST & YOUNG
evisionspartnerselskab
7002 28

sper Jorn Pedersen Kim Thomsen
tatsaut. revisor statsaut. revisor
MNE-nr.: mne21326 MNE-nr.: mne26736



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
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Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bella Sky A/S
Arsrapport 2016/17

Bella Sky A/S
Center Boulevard 5, 2300 Kgbenhavn S

38108867

14. oktober 2016

Kebenhavn

14. oktober 2016 - 31. december 2017

Trude Wenaas, formand
Jan Olav Dahle
Lars Weenas

Lars Weenas

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er besiddelse og udlejning af hotelejendommen beliggende Center
Boulevard 5, 2300 Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016/17 udger 84.353 t.kr. Resultatopgerelsen for 2016/17 udviser et
overskud pa 20.813 t.kr., og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
724.672 t.kr. Hotelejendom og tilherende gaeld er apportindskudt pr. 31. oktober 2016 til samlet vaerdi
af 664.518 t.kr. Selskabet har indgaet en lejeaftale gaeldende i 30 &r.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Resultatopggrelse

Note  t.kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fer finansielle poster
3 Finansielle indtagter
4 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Bella Sky A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17
15 mdr.
84.353
-521

83.832
0
-30.347

53.485
ik
-25.289

28.197
-7.384

20.813

20.813
20.813
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Balance

Note t.kr. 2016/17

AKTIVER
Langfristede aktiver
6 Materielle aktiver

Grunde og bygninger 1.431.226
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 55.703
1.486.929
Langfristede aktiver i alt
g 1.486.929
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 97.088
97.088
Kortfristede aktiver i alt 97.088
AKTIVER | ALT 1.584.017
PASSIVER
Egenkapital
7 Aktiekapital 1.000
Overfert resultat 723.672
Egenkapital i alt 724.672
8 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 461
Geeld til realkreditinstitutter 807.528
Langfristede forpligtelseri alt 807.989
Kortfristede forpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 988
Skyldig selskabsskat 6.923
Deposita 37.500
Anden geald 4.684
Periodeafgransningsposter 1.261
Kortfristede forpligtelser i alt 51.356
Forpligtelser i alt 859.345
PASSIVER | ALT 1.584.017

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Eventualaktiver
11 Sikkerhedsstillelser
12 Neertstaende parter



Bella Sky A/S
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Egenkapitalopgerelse

t.kr. Aktiekapital Overfert resultat lalt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 500 0 500
Kapitalforhgjelse 500 664.018 664.518
Overfert via resultatdisponering 0 20.813 20.813
Koncerntilskud 0 38.841 38.841
Egenkapital 31. december 2017 1.000 723.672 724.672
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bella Sky A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets I@b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Ved &ndring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmazssigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende sat-

ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrationsselska-

bet.
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopga@relsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hpjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvider

Indestaende p& koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder eller gzeld til
tilknyttede virksomheder.

it
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til et modervirksomhed uden modydelse indregnes som en udbytteudlodning pa egenkapita-
len, mens tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes som en kapitaltilfersel pa overfert resul-
tat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et p& anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nadr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaeqter i efterfelgende regnskabsar.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

t.kr.

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle aktiver

t.kr.

Tilgang ved fusion og keb af virksomhed
Tilgange

Kostpris 31. december 2017
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31, december 2017

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2017

Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og
inventar

Bella Sky A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17
15 mdr.

16.870
8.412

25.289

6.923
461

7.384

| alt

1.450.000
0

0
67.276

1.450.000
67.276

1.450.000

67.276

1.517.276

18.774

11.573

30.347

18.774

11.573

30.347

1.431.226

55:703

1.486.929

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle aktiver henvises til note11.

t.kr.

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 1.000.000 stk. a nom. 1,00 kr.

Aktiekapitalen har udviklet sig saledes de seneste 2 ar:

t.kr.

Stiftelse
Kapitalforhgjelse

2016/17

1.000
1.000

Abningsbalance
pr. 14, oktober

2016/17 2016
500 500
500 0

1.000 500

13
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Arsregnskab 14. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 801.731 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med Wenaas Hotels Denmark ApS som administrationsselskab og hafter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2017 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2018 eller
senere.

Virksomhederne CIH Scandinavia Hotel A/S, CIH Royal Hotel A/S og Bella Sky A/S er faelles
momsreqistreret med moderselskabet Wenaas Hotels Denmark ApS og haefter solidarisk for den
samlede momsforpligtelse.

Eventualaktiver

Midlertidige forskelle, der er opstaet pa tidspunktet for ferste indregning af virksomhedens hotel-
ejendom udger et skatteaktiv pa 18,2 mio. kr. Da de midlertidige forskelle ikke er opstaet som ledien
virksomhedsovertagelse, og det pa transaktionstidspunktet ikke har effekt pa hverken det regnskabs-
masssige resultat eller den skattepligtige indkomst, er det udskudte skatteaktiv ikke indregnet.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for realkreditinstitutter er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en vaerdi af 1.486.925 t.kr.

Bella Sky A/S har afgivet selvskyldnerkaution for s@sterselskaberne CIH Scandinavia Hotel A/S og CIH
Royal A/S's nuvaerende og fremtidige mellemvarende overfor Danske Bank A/S og Realkredit Danmark

A/S.

Nertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Wenaasgruppen AS Mandalen, Norge Wenaashuset, N-6386
Mandalen
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