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Ledelsespéitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for Ny Stud-
strupvej 12 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet for 2019 er ikke revideret. Direktionen erklzrer, at betingelserne herfor er op-

fyldt.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Direktionen
anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egé, den 15. september 2020

Direktion

Thomas Noel Fynbo Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ny Studstrupvej 12 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ny Studstrupvej 12 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2019 pa grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere &rs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedra-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aarhus, den 15. september 2020
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 1581 17

Thomas Kroghede
statsautoriseret revisor
mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ny Studstrupvej 12 ApS
Egéa Havvej 21

8250 Ega

CVR-nr.: 381072 59
Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Noel Fynbo Petersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mellevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er handel og investering i ejendomme, samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning og méiling

Selskabets ejendomsportefelje indregnes til dagsveerdi, og veerdireguleringerne i forbindelse her-
med feres over resultatopgerelsen. Beregningen af dagsverdi foretages pa baggrund af en aner-
kendt afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.

Verdiansettelsesmodellen indeholder elementer forbundet med sken, herunder forventet drifts-
resultat og et afkastkrav. Afkastkravene fastszttes individuelt for hver ejendom og afspejler ejen-
domstypen, ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

De anvendte afkastkrav har veesentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital.
Udviklingen i regnskabsaret

Arets resultat pd DKK -244.312 anses for mindre tilfredsstillende og skyldes tomgang i selska-
bets ejendomme i ombygningsperioden.

Det er ledelsens forventning, at der vil blive et positivt resultat for regnskabsaret 2020.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision A% 4
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Ny Studstrupvej 12 ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel
som felge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modta-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lignende.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Radgivning & Revision A/ : S
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat (fortsat)
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende méles investeringsejendomme til dagsveerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Ved beregning er anvendt ejendommens faktiske lejeindteegter omregnet
til arsbasis med fradrag af ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regn-
skabsér. Forrentningskravet fastsattes hvert ar ud fra en vurdering af forrentningskravet ved keb
og salg af investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under vaerdi-
regulering af investeringsejendomme.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen 1 anskaffelsesaret.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Ver-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter,

Efter sambeskatningsreglerne hafter selskabet solidarisk og ubegrenset overfor skattemyndighe-
derne for kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@Dvrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Radgivning & Revision A% 7
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab / -fortjeneste =750 112.086
Afskrivninger -17.833 0
Resultat for finansielle poster -18.583 112.086
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 10.364.286
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder -227.489 -176.834
Andre finansielle omkostninger -67.149 -835
Ordinzert resultat for skat -313.221 10.298.703
Skat af arets resultat | 68.909 -2.265.897
Arets resultat -244.312 8.032.806
Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat -244.312 8.032.806
Disponeret i alt -244.312 8.032.806
Radgivning & Revision A% 8
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Driftsmidler

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Bankindestaende
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A%

Note 2019 2018

2 18.765.728 18.000.000
3 112.167 0
18.877.895 18.000.000
18.877.895 18.000.000
0 717
77.110 0
165.345 16.696
14.873 0
257.328 17.413
495.538 9.728
495.538 9.728

752.866 27.141
19.630.761 18.027.141
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeld
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision 4/

Note 2019 2018
50.000 50.000
10.166.101 10.410.413
4 10.216.101 10.460.413
2.922.695 2.942.141
2.922.695 2.942.141
5 1.599.847 0
1.599.847 0
5 69.200 0
4.799.168 4.607.587
23.750 17.000
4.892.118 4.624.587
6.491.965 4.624.587
19.630.761 18.027.141
6
7
8
10
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af skat tidligere ar
Regulering af udskudt skat

2 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Verdireguleringer 1. januar
Arets vardiregulering

Veardireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2019 2018
-63.709 -14.246
14.246 0

-19.446 2.280.143

-68.909 2.265.897

2019

4.626.632
765.728
0

5.392.360

13.373.368
0

13.373.368

18.765.728

Ejendommene er veerdiansat til markedsvaerdi beregnet ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel pa baggrund af ejendommenes forventede kommende pengestrom-

me.

3 Driftsmidler

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmzssig veerdi 31. december

Radgivning & Revision Ak

0
130.000
0

130.000

0

-17.833

-17.833

112.167
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Anparts- Overfart
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 50.000 10.410.413 10.460.413
Arets resultat 244,312 -244.312
Egenkapital 31. december 50.000 10.166.101 10.216.101
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 288.000 69.200 1.311.847
288.000 69.200 1.311.847

6 Medarbejderforhold
Selskabet har i regnskabséaret alene haft tilknyttet en direktion, der ikke har modtaget len
eller vederlag.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med AVO Group Holding ApS som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede forpligtelse for de sambeskattede selskaber pr. 31. december 2019 er
endnu ikke opgjort. For yderligere oplysninger henvises der til administrationsselskabets
arsregnskab for 2019, nar dette bliver aflagt.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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