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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Alphabrite Capital Holding IVS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 6. oktober 2020

Direktion

Daniel J. Bertelsen
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@edmark

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Alphabrite Capital Holding IVS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Alphabrite Capital Holding IVS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi g@r opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at regnskabet
er aflagt med fortsat drift for gje. Den fortsatte drift forudsaetter, at de forventede udbytteudlodninger
fra de associerede selskaber rent faktisk bliver gennemfgrt og at selskabet kredit- og pengeinstitutter
opretholder de ekstisterende laneaftaler.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. oktober 2020

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Sten Platz
statsautoriseret revisor
mne31509
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Selskabsoplysninger

Selskabet Alphabrite Capital Holding IVS
c/o Daniel J. Bertelsen
Meklenborggade 7, st. th.
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 38102346

Stiftet: 10. oktober 2016
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

3. regnskabsar
Direktion Daniel J. Bertelsen
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C

8210 Aarhus V
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
Associerede virksomheder Boligsurf ApS, Randers

Minlejebolig.dk ApS, Randers
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje aktier og anparter samt enhver virksomhed i hermed staende
forbindelse.

Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse har aflagt arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift. Denne forudsaetning er
baseret pa at selskabets har indgaet aftale med selskabets kredit- og pengeinstitutter om forleengelse af
de ekstisterende laneaftaler. Det er ligeldes ledelsens forventning, at de associerede virksomheder,
Boligsurf ApS og Minlejebolig.dk ApS, vil udlodde udbytte som kan daekker de kortfristede
geeldsforpligtelse. Der er derfor ledelsens vurdering, at selskabet har opnaet den ngdvendige likviditet
til finansiering af selskabets drift og fortsatte aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -77 t.kr. mod -73 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -6.525 t.kr.
mod -811 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen, og er derved omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsskabslovens § 119. Ledelsen forventer at retablere virksomhedskapitalen ved indtaegter og
afkast fra kapitalandelene i de associerede virksomheder.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -76.633 -72.636
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -1.213.196 894.881
Nedskrivning af finansielle aktiver -3.768.799 0
@vrige finansielle omkostninger -1.466.033 -1.633.705
Arets resultat -6.524.661 -811.460
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -6.524.661 -811.460
Disponereti alt -6.524.661 -811.460
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 11.502.946 19.052.941
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.502.946 19.052.941
Anlzegsaktiveri alt 11.502.946 19.052.941
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 49.136 49.136
Tilgodehavender i alt 49.136 49.136
Likvide beholdninger 35.972 1
Omsaetningsaktiver i alt 85.108 49.137
Aktiver i alt 11.588.054 19.102.078
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1 1
4  Overfort resultat -9.066.544 -2.541.883
Egenkapital i alt -9.066.543 -2.541.882
Geaeldsforpligtelser
5 Kreditinstitutter i gvrigt 11.396.410 10.787.649
6 Geeld til pengeinstitutter 930.120 3.016.718
Anden gzld 2.993.250 3.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.319.780 16.804.367
Kortfristet del af langfristet geeld 2.401.413 1.862.660
Geeld til pengeinstitutter 2.880.371 2.918.274
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.374 58.053
Anden geeld 659 606
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.334.817 4.839.593
Geaeldsforpligtelser i alt 20.654.597 21.643.960
Passiver i alt 11.588.054 19.102.078
1 Usikkerhed om going concern
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Alphabrite Capital Holding IVS - Arsrapport for 2019 9
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Noter

Usikkerhed om going concern

2019

2018

Selskabets ledelse har aflagt arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift. Denne

forudseetning er baseret pa at selskabets har indgdet aftale med selskabets kredit- og

pengeinstitutter om forleengelse af de ekstisterende laneaftaler. Det er ligeldes ledelsens

forventning, at de associerede virksomheder, Boligsurf ApS og Minlejebolig.dk ApS, vil udlodde

udbytte som kan dakker de kortfristede geeldsforpligtelse. Der er derfor ledelsens vurdering, at

selskabet har opndet den ngdvendige likviditet til finansiering af selskabets drift og fortsatte

aktiviteter.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 24.221.250 24.221.250
Afgang i arets Igb -4.783.967 0
Kostpris 31. december 2019 19.437.283 24.221.250
Opskrivninger 1. januar 2019 1.274.194 828.635
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 1.555.851 4.345.959
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger -73.759 0
Udbytte -2.558.250 -3.900.400
Opskrivninger 31. december 2019 198.036 1.274.194
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2019 -6.442.503 -2.991.425
Arets afskrivninger pa goodwill -2.769.047 -3.451.078
Tilbagefgrte afskrivninger pa goodwill vedrgrende afhaendede
kapitalandele 1.079.177 0
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2019 -8.132.373 -6.442.503
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 11.502.946 19.052.941
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Boligsurf ApS Randers 29,5%
Minlejebolig.dk ApS Randers 49 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 1 1
1 1
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Noter

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud

5. Kreditinstitutter i gvrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

6. Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutteri alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2019 31/12 2018
-2.541.883 -1.730.423
-6.524.661 -811.460
-9.066.544 -2.541.883
11.732.220 12.342.858
-335.810 -1.555.209
11.396.410 10.787.649
0 0
2.995.723 3.324.169
-2.065.603 -307.451
930.120 3.016.718

0 0

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvaerende til pengeinstitut, 5.876 t.kr., har selskabet stillet sikkerhed i

anparter i Boligsurf ApS nominelt 14.750 kr., hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019

udger 4.680 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende til Veekstfonden, 11.732 t.kr., har selskabet stillet sikkerhed
(primaer pant) i anparter i Boligsurf ApS nominelt 14.750 kr. og Minlejebolig.dk ApS nominelt
39.200 kr., hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 samlet udggr 11.503 t.kr.

Alphabrite Capital Holding IVS - Arsrapport for 2019
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Noter

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 1.117 t.kr. Det udskudte skatteaktiv er ikke indregnet i
arsrapporten, idet der er usikkerhed forbundet med, hvornar skattaktivet kan realiseres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alphabrite Capital Holding IVS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-
de udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-

seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Alphabrite Capital Holding IVS - Arsrapport for 2019 13
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle forpligtelser.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tillzeg af negativ goodwill.

Balancen

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fra-
drag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabs-
maessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse
virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opgg@res som forskellen mellem afsta-
elsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende
koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i re-
sultatopggrelsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en
hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virk-
somheder i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelpb (goodwill) mellem kostpris og dagsvaerdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlaegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr mak-
simalt 20 ar og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes Igbende og nedskrives over resul-
tatopggrelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige net-
toindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelgb (ne-
gativ goodwill) indregnes som en indtaegt i resultatopggrelsen pa overtagelsestidspunktet, nar de almin-
delige betingelser for indregning af en indtaegt er til stede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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