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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2022 - 31. august 2023
for AN4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2022 - 31. august 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 26. oktober 2023

Direktion

Hasse Albak Ngrgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i AN4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AN4 ApS for regnskabsaret 1. september 2022 - 31. august 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. oktober 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Marianne Fog Jgrgensen
statsautoriseret revisor
mne21405
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Selskabsoplysninger

Selskabet AN4 ApS
Anna Anchers Vej 198
7500 Holstebro

CVR-nr.: 38099841

Regnskabsar: 1. september - 31. august
Direktion Hasse Albak Ngrgaard
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke konstateret vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling af aktiviteter og forpligtelser.

Usadvanlige forhold

Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.864.931 mod 1.694.972 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 369.764 mod 796.324 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. september - 31. august

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.864.931 1.694.972
1 Personaleomkostninger -224.935 -352.313
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -273.643 -236.130
Resultat fgr finansielle poster 1.366.353 1.106.529
Andre finansielle indtaegter 0 293.411
@vrige finansielle omkostninger -810.799 -325.404
Resultat for skat 555.554 1.074.536
Skat af arets resultat -185.790 -278.212
Arets resultat 369.764 796.324
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 369.764 796.324
Disponereti alt 369.764 796.324
AN4 ApS - Arsrapport for 2022/23 5
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Aktiver

Note 2023 2022

Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 33.546.776 28.033.102
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.546.776 28.033.102
Anlaegsaktiver i alt 33.546.776 28.033.102
Aktiver i alt 33.546.776 28.033.102
AN4 ApS - Arsrapport for 2022/23 6
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Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfprt resultat 3.056.086 2.686.322
Egenkapital i alt 3.106.086 2.736.322
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 17.923.795 17.080.538
Deposita 389.112 443.269
Modtagne forudbetalinger fra kunder 61.495 75.908
Selskabsskat 142.832 256.212
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.800.000 6.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.317.234 23.855.927
Kortfristet del af langfristet geeld 521.000 536.000
Geeld til pengeinstitutter 3.534.804 452.847
Selskabsskat 1.958 124.781
Anden gzld 65.694 327.225
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.123.456 1.440.853
Geaeldsforpligtelser i alt 30.440.690 25.296.780
Passiver i alt 33.546.776 28.033.102

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. september 2021 50.000 1.889.998 1.939.998
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 796.324 796.324
Egenkapital 1. september 2022 50.000 2.686.322 2.736.322
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 369.764 369.764
50.000 3.056.086 3.106.086
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme

Kostpris 1. september 2022
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. august 2023

Af- og nedskrivninger 1. september 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. august 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2023

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2022/23 2021/22
223.694 350.315
1.241 1.998
224.935 352.313

1 3
28.269.231 25.353.469
5.787.318 4.839.965
0 -1.924.202
34.056.549 28.269.232
-236.130 0
-273.643 -236.130
-509.773 -236.130
33.546.776 28.033.102

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.445 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. august 2023 udggr 33.547 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.900 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

AN4 ApS - Arsrapport for 2022/23
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AN4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, eksterne omkostninger og
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti
ver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, og forpligtelser samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

AN4 ApS - Arsrapport for 2022/23 10
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Investeringsejendomme 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

AN4 ApS - Arsrapport for 2022/23 11
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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