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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for DE7 K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2022 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. marts 2022

Direktion:

Rasmus Haugaard

Bestyrelse:

Eigild Badker Christensen Mads Peter Veiby Jacob Frederik Christensen
Formand Naestformand

Jacob Bang-Andersen Jargen Erik Bundgaard Bensdorff Mark Fjeldal Dalsgaard Nielsen

Jan Nygaard
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejeren af DE7 K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DE7 K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er erhvervsudlejning, investering samt ejendomsudvikling.

Usikkerhed ved indregning og maling
Andre tilgodehavender vedrgrer i overvejende grad en forventet forsikringserstatning.

Forsikringserstatningen udbetales, safremt der genopfgres en ejendom pa grundarealet. Det er
ledelsens forventning, at der genopferes en ejendom, hvorfor den fulde forsikringserstatning er valgt
aktiveret. Safremt der ikke sker genopfarelse af ejendom pa grundarealet, vil der ske en vaesentlig
reduktion i erstatningsbelgbet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i lighed med tidligere drevet udlejning af ejendom og parkering i regnskabsaret.

Der er i aret lavet aftale omkring salg af selskabets ejendom og jord, der er afhangig af kommunale
tilladelser mv.

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt
noterne, henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

793.400

-214.241

579.159

-301.215

277.944

277.944

277.944

2020
kr.

226.811

-210.041

16.770

-306.855

-290.085

-290.085

-290.085
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 9.308.176
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet................... 1.371.732
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen. 2  10.679.908
ANLZEGSAKTIVER ..ottt eii e eereeeeeeneneens 10.679.908
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i 8.503.584
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns 152.041
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 8.655.625
OMSZETNINGSAKTIVER.....c.uitiiiiiiiiiiiieiieeienieeaneens 8.655.625
AKTIVER ...t e e e et e ereeeeeneananeans 19.335.533
PASSIVER
Selskabskapital..oooueeeieeiieeeiiiiiiiiiieiiiiiiieiiiieerenieeeenes 7.500.000
Overfart resultat..o.eeeeeeeeiieiriiriii i eeeieeieenneeaaneens 7.806.951
EGENKAPITAL......oiitiiiiiii i eei e eeneeeaeeneneeanns 15.306.951
Geeld til pengeinstitutter....c.ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 2.650.168
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnnn.. 222.075
ANden gald....oiiiiiiii i e e e, 1.057.901
Periodeafgraensningsposter.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiieeenennnneennns 98.438
Kortfristede geeldsforpligtelser........c...ccoevviiiiiiiiiiininnnn. 4.028.582
GZLDSFORPLIGTELSER. ......eiiiiiiiieiiiiiiieeieenieeeneens 4.028.582
PASSIVER.....ceiiiiii it e e e eeeeeeeeeeenaeanns 19.335.533

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3

2020
kr.

9.522.417
1.371.732
10.894.149
10.894.149
8.500.000
38.472
8.538.472
8.538.472

19.432.621

7.500.000
7.529.070

15.029.070
3.362.079
75.895
841.061
124.516
4.403.551
4.403.551

19.432.621
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021........coeveiiieiniiiieiiiiniieieieeenens 7.500.000 7.529.007 15.029.007
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 277.944 277.944

Egenkapital 31. december 2021...........ccovviviiiiiiiiiiiiiinin.. 7.500.000 7.806.951 15.306.951
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NOTER
2021
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
Direktionen har i 2021 vaeret ulgnnet.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 20271.....eeeiiiiieretieeiieeeeeeennneeeesennnneeenes 10.418.595
Kostpris 31. december 2021.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiniiininnenns 10.418.595
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......ccciveeiiiiiiinneienannnnns 896.178
Arets afsKriVRINGEr . ...uiveieiiie e 214.241
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........................ 1.110.419
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..................... 9.308.176

2020
kr.

Mat.anlaegs-
aktiver under
udferelse og
forudbet.

1.371.732
1.371.732

1.371.732

Selskabet arbejder pa et bolig- og erhvervsudviklingsprojekt pa selskabets adresse. Der er
aktiveret omkostninger pa 0 tkr. hertil i regnskabsaret. Der er samlet aktiveret omkostninger

pa 1.372 tkr. herpa 31. december 2021.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed for mellemvaerende med selskabets pengeinstitut i selskabets
ejendomme. Selskabets ejendomme har en bogfart vaerdi pa 9.308 tkr., og der er stillet
sikkerhed med ejerpantebrev, palydende 10.000 tkr. Pa statusdagen udger gaelden 2.650 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DE7 K/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet som kommanditselskab ikke er skattesubjekt, indgar det skattemaessige resultat af
selskabet i selskabsdeltagernes respektive indkomst- og formueforhold. Arets skatter indregnes saledes
ikke i resultatopggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 20-50 ar 0-50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse udger projektomkostninger vedrgrende ejendomsprojekt pa
selskabets matrikel. Der afskrives ikke herpa fer faerdigmelding.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes ved de enkelte deltagere af DE7 K/S.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



