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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Snedkerbakken ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2019 – 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold beretningen
omhandler.
 
Det indstilles på generalforsamlingen, at årsrapporten for 2020 ikke skal revideres, bestyrelsen og
direktionen anser betingelserne for at fravælge revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Frederikshavn 31/08/2020

 Direktion

 Sam Risager Olstrøm

 Bestyrelse

 Preben Christian Hald  Sam Risager Olstrøm

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang

 Til kapitalejerne i Snedkerbakken ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Snedkerbakken ApS for regnskabsåret 1. januar
2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det
vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 -
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Frederikshavn 31/08/2020

 ,  Jess Hæstrup mne11349
Registreret Revisor
ReviØst
CVR: 21164577
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktivitet
 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med køb, salg og udvikling af fast ejendom samt
byggevirksomhed og udlejning.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Ledelsen anser årets resultat for ikke tilfredsstillende.
 
Selskabet har, som følge af det store underskud, tabt hele anpartskapitalen, og det er derfor besluttet at give
et tilskud fra moderselskab til reetablering og styrkelse af egenkapitalen.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
 
Efter regnskabsårets afslutning har Skat anmodet om en gennemgang og en eventuel indbetaling af tidligere
momsrefusion i forbindelse med opførsel af ejendomme til vider salg. Tvisten er opstået ved at selskabet har
udlejet lejligheder i samme år som færdiggørelse og mener derfor ikke at momsen kan betales tilbage via
momsreguleringsforpligtelser. Et eventuelt større krav om indbetaling vil udfordre selskabets likviditet. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning eller måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

 Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste, der omfatter huslejeindtægter af sekundær karakter i forhold til selskabets aktivitet. Der
foretages fradrag af driftsomkostninger ved ejendommene, er indregnet i resultatopgørelsen efter
faktureringsprincippet. I den officielle årsrapport fremkommer posten bruttoresultat, hvori også andre
eksterne omkostninger er fratrukket.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v.. 
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisationsfradrag, realiserede og
urealiserede kursgevinster og –tab vedrørende lån m.v. 
 

 Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
Selskabet er sambeskattet koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion
vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
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BALANCEN

 Varebeholdning 
Varebeholdning omfatter grunde og bygninger, som er anskaffet og opført med videresalg for øje. Grunde
og bygninger måles til anskaffelsespris med tillæg af projekteringsomkostninger og øvrige direkte
omkostninger. Der afskrives ikke på bygninger og grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter
Alle væsentlige indtægts- og udgiftsposter er periodiseret pr. balancedagen. 
 

 Skyldig selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.  
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidige indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22,0 %. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
Gæld i øvrigt er målt til den nominelle værdi pr. balancedagen, uden hensyntagen til eventuel
kursregulering.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 24.683 71.983

     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  .................................................................................. 

-200.229 -33.796

     Andre finansielle omkostninger  ................................................. -155.993 -10.665

Ordinært resultat før skat  ............................................................ -331.539 27.522

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1 23.017 -5.909

Årets resultat  ................................................................................. -308.522 21.613

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -308.522 21.613

I alt  ................................................................................................. -308.522 21.613
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Fremstillede varer og handelsvarer  .............................................. 15.198.523 5.212.777

Varebeholdninger i alt  ............................................................... 15.198.523 5.212.777

Andre tilgodehavender  ................................................................. 1.331.692 424.094

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.331.692 424.094

Likvide beholdninger  .................................................................... 1.201.154 106.127

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 17.731.369 5.742.998

Aktiver i alt  ................................................................................. 17.731.369 5.742.998
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ........................................................................... 5.089.263 69.686

Egenkapital i alt  .......................................................................... 5.139.263 119.686

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 0 23.017

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 0 23.017

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 8.767.688 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 8.767.688 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 163.737
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 324.628 105.119
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 1.248.855 3.551.726
Gældsforpligtelser til kapitalinteresser  ......................................... 1.249.243 1.205.954
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

837.955 737.496

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.824.418 5.600.295

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 12.592.106 5.600.295

Passiver i alt  ................................................................................ 17.731.369 5.742.998
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ...................................................... 50.000 69.686 0 119.686
Årets resultat  ............................................................... -308.522 0 -308.522
Tilskud fra koncern  ..................................................... 5.328.099 5.328.099
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 50.000 5.089.263 0 5.139.263
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat -23.017 4.017
Regulering vedrørende tidligere år 0 1.892
  -23.017 5.909

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 9.219.015 163.737 9.055.278 8.408.540
  9.219.015 163.737 9.055.278 8.408.540

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Hæftelse i sambeskatningen
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter såsom udbytteskat mv. 
 
Selskabet har ingen leasing-, kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser.
 
Selskabet har et udskudt skatteaktiv på t.kr 70, som ikke er indregnet i balancen. Skatteaktivet
kan henføres til fremførte skattemæssige underskud, som ikke forventes anvendt det næste år..
Skatteaktivet kan fremføres tidsubegrænset.
 

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 Til sikkerhed for gæld i Ejendom Snedkerbakken 1 - 3 til realkreditinstitut kr. 9.219.015, er der
givet pant i grund og bygning, hvis regnskabsmæssige værdi ultimo udgør kr. 15.198.523.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1
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