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DJB Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 5. oktober 2016 - 31. december
2017 for DJB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 5. oktober
2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den j”/ 5 2018

Direktion
Ceer ko Ty Lotes
C/Zaéper Lill Hagedorm™ _JBominik Jacki Borghesi —
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DJB Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DJB Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DJB Ejendomme ApS for perioden 5. oktober 2016 - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere n@jagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den & /' 2018

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

3

Registreret revisor
mne2483
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DJB Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet DJB Ejendomme ApS
Spedalsg 72
8700 Horsens

CVR-nr.: 38 06 94 97
Regnskabsar: 5. oktober - 31. december
Direktion Casper Lill Hagedorn

Dominik Jacki Borghesi

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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DJB Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er investering og udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret ussedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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DJB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for DJB Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, omkostninger i
forbindelse med drift af ejendommen samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.
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DJB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige greense for smaanskaffelser indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under
hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imegdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tigodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfere et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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DJB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmazessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgseld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet i
posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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DJB Ejendomme ApS

Resultatopgerelse
5. oktober 2016 til 31. december 2017

2016/17
Bruttofortieneste.............ooveiiiiiieiee s 40.262
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver......................... -8.209
Driftsresultat ...............c..oomiii e 32.053
Andre finansielle OMKOStNINGET ..........oooiiiiiii s -29.599
ResUltat for SKat..............cccoiiiiiii e 2.454
SKataf GEELS FOSUIAL. ... ...nereomsneranmnsosnssesmansosasios 55557510 56ER S5 T ET TR P ST SaBETR RS -540
AretS FESUILAL.............cocoiiieie e 1.914
Forslag til resultatdisponering
OVERTOTt TESUNAL: o s s e s s S T S P S S SRS s 1.914
DiSponeret Lall. ..............ccoceemrennneneonnnnenesis s iass sisissss i ssiamss s simsaine s visss 1.914
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DJB Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

2017
GEUNE 0 DY GTINGE s wswusmsmmmmemseasunsnsmmsmmim s s s S S S SRS s 812.667
Materielle anlagsaktiver.................coooiiiiiiiii 812.667
ANIERGSAKEIVET ... 812.667
Andre: tlgodehaVender: ....avwsmmmmmsmmmass st ios 76.440
TIlGOA@NAVENAET ...........coooicinnnsensossisossisissimssssmmmmsmsss s s sy s s v esersmassassasasase 76.440
OMS@ININGSAKLIVET ..........oeiiieieee e 76.440
AKEIVEI ...ttt et et 889.107
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DJB Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

2017

Selskabskapital..............ooouiiiiiiii e 50.000
OVEH At FESUNAL s s v vas s ar s o T o E S TS S I R SR 1.914

1 Egenkapital...............cooouiiiii e 51.914
Hensaettelse til udskudt skat...........ooooiiiiiiiii 540
Hensatte forpligtelSer..........commismimvemsvimisssmusins s s sissmssss s st 540
PrioritetSaBIA. ... ..o 465.979

2 Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccoooiiiiiiiiiiii 465.979
KreditiAstUHEr. ..o vmmmmmmmmammsmimnensrasims s oo s e s s 249.345
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ... 3.000
ANAEN GBI ... e 18.329
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse. ... 100.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser................coooiiiiiiiiiii 370.674
GRIASTOTPIGLEISEN ......... ... . coisosicissss cosmusnssss msmmms avam oy ER TSP AT TER iSSP TR TSRS 836.653
PSSV ... 889.107

3  Eventualforpligtelser
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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DJB Ejendomme ApS

Noter
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............ccoeeiinieeeen. 50.000 0 50.000
Qverfart FESUIAt...;.c i sosssasmmmesmnassses 0 1.914 1.914
50.000 1.914 51.914
Restgezeld efter 5
Geald i alt ultimo ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Priortetsgald. .o s 465.979 465.979
465.979 465.979
3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 466 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017
udger t.kr. 813.
Virksomheden har udstedt ejerpantebrev t.kr. 300, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger.
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