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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for K&K Ejendomme ApS
for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 21. maj 2024
Direkt ion:

Jens Hedegaard Knudsen
direktør

Bestyrelse:

Anders Kirk Johansen
formand

Jens Hedegaard Knudsen Anni Hesel
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i K&K Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for K&K Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2023, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 21. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Thomas Skovsgaard Mart in Bøgsted
statsaut. revisor
mne34333

statsaut. revisor
mne40035
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K&K Ejendomme ApS
Adresse, postnr. by Rohdenvej 4 Rohden, 7140 Stouby

CVR-nr. 38 06 28 75
Stif tet 30. september 2016
Hjemstedskommune Hedensted
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Anders Kirk Johansen, formand
Jens Hedegaard Knudsen
Anni Hesel

Direkt ion Jens Hedegaard Knudsen, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  består i at  erhverve, eje og udleje fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et  underskud på 79 t .kr. mod et  overskud på 3.737
t.kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på 13.453 t .kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens f i-
nansielle st illing.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste 4.482.824 4.343.140
2 Personaleomkostninger -608.534 -557.392

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -15.360 -15.360
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -2.608.825 1.779.170

Resultat før finansielle poster 1.250.105 5.549.558
Finansielle indtægter 145.275 0

3 Finansielle omkostninger -1.502.418 -758.463

Resultat før skat -107.038 4.791.095
4 Skat af årets resultat 27.689 -1.054.447

Årets resultat -79.349 3.736.648

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -79.349 3.736.648

-79.349 3.736.648
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 65.944.799 72.515.000
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 43.520 58.880

65.988.319 72.573.880

Anlægsaktiver i alt
65.988.319 72.573.880

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 2.068 19.520
Andre t ilgodehavender 31.150 28.048
Periodeafgrænsningsposter 4.009 256.658

37.227 304.226

Likvide beholdninger 463.038 0

Omsætningsaktiver i alt 500.265 304.226

AKTIVER I ALT 66.488.584 72.878.106

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført  resultat 12.452.549 12.531.898

Egenkapital i alt 13.452.549 13.531.898
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.453.336 2.064.691

Hensatte forpligtelser i alt 1.453.336 2.064.691
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 34.537.913 37.607.319

34.537.913 37.607.319
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.318.611 1.463.494
Gæld t il banker 0 328.577
Leverandører af varer og t jenesteydelser 489.278 562.801
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 12.805.633 14.845.348
Skyldig sambeskatningsbidrag 583.666 567.204
Deposita 1.498.163 1.617.235
Anden gæld 301.241 274.066
Periodeafgrænsningsposter 48.194 15.473

17.044.786 19.674.198

Gældsforpligtelser i alt 51.582.699 57.281.517

PASSIVER I ALT 66.488.584 72.878.106

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
9 Nærtstående parter
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 1.000.000 12.531.898 13.531.898
Overført  via resultatdisponering 0 -79.349 -79.349

Egenkapital 31. december 2023 1.000.000 12.452.549 13.452.549
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K&K Ejendomme ApS for 2023 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 18.

Nettoomsætning omfat ter lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen for den periode lejen
omfatter (periodisering). Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgif ter og rabatter i forbin-
delse med salget  og måles t il dagsværdien af det  fastsat te vederlag.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger med henvisning
t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået t il at opnå årets net toomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il salg, reklame, administration, tab på debitorer,
ejendomsdrift  m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 10 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Posterne omfat ter renteomkostninger, t ransakt ioner i f remmed valuta, amortisering af f inansielle akt-
iver og forpligtelser m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter bankindeståender.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2023 2022

2 Personaleomkostninger
Lønninger 531.505 486.716
Pensioner 71.341 64.846
Andre omkostninger t il social sikring 5.688 5.830

608.534 557.392

Gennemsnit ligt  antal helt idsbeskæft igede 1 1

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 430.485 272.601
Andre f inansielle omkostninger 1.071.933 485.862

1.502.418 758.463

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 583.666 567.204
Årets regulering af udskudt skat -611.355 487.243

-27.689 1.054.447

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2023 65.534.642 153.600 65.688.242
Tilgange 238.624 0 238.624
Afgange -3.596.400 0 -3.596.400

Kostpris 31. december 2023 62.176.866 153.600 62.330.466

Opskrivninger 1. januar 2023 6.980.358 0 6.980.358
Årets værdireguleringer -2.608.825 0 -2.608.825
Tilbageførsel af akkumulerede opskrivninger på

afhændede akt iver -603.600 0 -603.600

Opskrivninger 31. december 2023 3.767.933 0 3.767.933

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 94.720 94.720
Afskrivninger 0 15.360 15.360

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 110.080 110.080

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 65.944.799 43.520 65.988.319

For oplysning om sikkerhedsst illelser m.v. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 8.
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K&K Ejendomme ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme består af kontor- og lagerejendomme med udlejning t il erhverv samt
beboelsesejendomme med udlejning t il private. Investeringsejendommene er beliggende i
Trekantsområdet og Horsens.

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Dagsværdien for grunde og bygninger fastsættes således i niveau 3 i dagsværdihierarkiet . Årets
urealiserede dagsværdiregulering er indregnet i resultatopgørelsen i linjen "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme".

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den anvendte forrentningsfaktor udgør gns. 6,68 % (5,25-8,25 %) pr. 31. december 2023 (2022: gns.
6,32 % (5,50-7,75 %)). En ændring af afkastkravet på +/  - 0,25%-point  vil henholdsvis reducere dags-
værdien med 2.375 t .kr. og øge dagsværdien med 2.565 t .kr.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2023
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 35.856.524 1.318.611 34.537.913 30.112.185

35.856.524 1.318.611 34.537.913 30.112.185

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med A. Kirk A/ S som administrat ionsselskab. Selskabet
hæfter derfor i henhold t il selskabsskattelovens regler herom for indkomstskat ter m.v. for de sambe-
skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser t il at indeholde kildeskat på renter, royal-
t ies og udbyt ter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte net to-
forpligtelse i sambeskatningen f remgår af administrationsselskabets årsregnskab.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld er sikret  ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsat te ejendomme
udgør 65.945 t .kr. pr. 31. december 2023.

TIl sikkerhed for bankengagement er der st illet  sikkerhed i ejendomme med en samlet  regnskabs-
mæssig værdi på 14.710 t .kr. pr. 31. december 2023 ved ejerpantebreve på samlet  4.000 t .kr.

9 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

A. Kirk A/ S Vejle www.cvr.dk
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K&K Ejendomme ApS-regnskabserklæring 2023
            6Q5ES-HGD0A-BLNOU-Q5NWU-OEN11-S0K4E
            SHA-256
            6d8ba1c1232be87d6d6ef5c7fe67d3757649b2794117f32100b1d398a7450ce6
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-skattebilag 2023
            4TZUO-OT64I-E1G7C-WETA1-DY0A2-GNFCY
            SHA-256
            0047813c2b3a3ad4dc4e5205cf1697b00063dcc934138eea768537987c7af763
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-årsrapport 2023
            CJMKE-AWTPA-J31JZ-7T5YT-6SD2A-V2PE0
            SHA-256
            4b2cc1c1003608a9ece93ff0d2ef605182fd932ef9ad26fd45e13559317a8103
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         uI5yP0Ol7CMmgqGZpEt62qQmZupaDu1fGw26h8w9lrc=   PhsXoYgjha4+L3CwavQj68rNAKmOV0kij6c1inJz5QQ=      AQAB           2024-05-23T09:48:47.508Z     78irba/1BHd+FELsng0QHXnIsmTIF2khrcAoN/+PNLg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 894559040849124768009640137622040670060892514639        


K&K Ejendomme ApS-statusprotokollat 2023
            IDJM4-PPGP4-KW4ZZ-NIXLV-EYWCK-PE0VF
            SHA-256
            9490a6cd3bd9d210ab3738ec8a7f6ce67d2350d34ae423e2f1e5a188ed9a9e32
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-årsrapport 2023
            CJMKE-AWTPA-J31JZ-7T5YT-6SD2A-V2PE0
            SHA-256
            4b2cc1c1003608a9ece93ff0d2ef605182fd932ef9ad26fd45e13559317a8103
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         uI5yP0Ol7CMmgqGZpEt62qQmZupaDu1fGw26h8w9lrc=   iQnRA2lCJcC1QjBcd3/cRPvse87wDCpYN5K4IN6bdBQ=      AQAB           2024-05-27T04:55:44.661Z     CHL/L4cAcpM7lCyi2y508cR3IXtZ+rljJNmb0PO68lo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 448579968703816576444668701118641113502073623031        


K&K Ejendomme ApS-statusprotokollat 2023
            IDJM4-PPGP4-KW4ZZ-NIXLV-EYWCK-PE0VF
            SHA-256
            9490a6cd3bd9d210ab3738ec8a7f6ce67d2350d34ae423e2f1e5a188ed9a9e32
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-årsrapport 2023
            CJMKE-AWTPA-J31JZ-7T5YT-6SD2A-V2PE0
            SHA-256
            4b2cc1c1003608a9ece93ff0d2ef605182fd932ef9ad26fd45e13559317a8103
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         JPndYpMgzRNoZhUDrwmkT5Bw+pS/VTHaBM4icOO2MT8=   U3DeVrdkS7Wr8AmJZZ4dbCYgd0fWar4G6aQImAEC+90=      AQAB           2024-05-27T06:08:00.289Z     hwpGk7gfMmwI/bhDroF/4LhvuOmIGY/A38o+v5V6ZhQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1236799062728922958340522555637890262429004909343        


K&K Ejendomme ApS-skattebilag 2023
            4TZUO-OT64I-E1G7C-WETA1-DY0A2-GNFCY
            SHA-256
            0047813c2b3a3ad4dc4e5205cf1697b00063dcc934138eea768537987c7af763
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-statusprotokollat 2023
            IDJM4-PPGP4-KW4ZZ-NIXLV-EYWCK-PE0VF
            SHA-256
            9490a6cd3bd9d210ab3738ec8a7f6ce67d2350d34ae423e2f1e5a188ed9a9e32
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-årsrapport 2023
            CJMKE-AWTPA-J31JZ-7T5YT-6SD2A-V2PE0
            SHA-256
            4b2cc1c1003608a9ece93ff0d2ef605182fd932ef9ad26fd45e13559317a8103
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         JPndYpMgzRNoZhUDrwmkT5Bw+pS/VTHaBM4icOO2MT8=   9nbTtxXPwddp51bOUZRa6Fg4/vbrKaAT7h+UVBNlJOU=      AQAB           2024-05-27T06:18:17.423Z     envRPDPXp2YNlfJnDDcy1BjjD15gZw53KGiO/gASuvI=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 649154081604582070148374414620292427833058682762        


K&K Ejendomme ApS-skattebilag 2023
            4TZUO-OT64I-E1G7C-WETA1-DY0A2-GNFCY
            SHA-256
            0047813c2b3a3ad4dc4e5205cf1697b00063dcc934138eea768537987c7af763
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-statusprotokollat 2023
            IDJM4-PPGP4-KW4ZZ-NIXLV-EYWCK-PE0VF
            SHA-256
            9490a6cd3bd9d210ab3738ec8a7f6ce67d2350d34ae423e2f1e5a188ed9a9e32
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-årsrapport 2023
            CJMKE-AWTPA-J31JZ-7T5YT-6SD2A-V2PE0
            SHA-256
            4b2cc1c1003608a9ece93ff0d2ef605182fd932ef9ad26fd45e13559317a8103
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         OD5yAb2t5ow0e//DSQy1tDsGNpeSXAagn8NYd241s/4=   d6D6elxIRfQgYdsRuVA9G4E0j2TV5v4fs2nJzzHxYNQ=      AQAB           2024-05-27T06:47:38.895Z     NQYM/k/iAb7recO76mqWzsoEBtiugE/2s729a5iQ5Do=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 169627351337718197302891196366255610006932446499        


K&K Ejendomme ApS-årsrapport 2023
            CJMKE-AWTPA-J31JZ-7T5YT-6SD2A-V2PE0
            SHA-256
            4b2cc1c1003608a9ece93ff0d2ef605182fd932ef9ad26fd45e13559317a8103
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
            
            K&K Ejendomme ApS-GF-referat 2023
            WIZTI-HM3VI-OP2CW-28TFE-C3CP1-6CFC0
            SHA-256
            2127e617b1ce9db0e5c4425064f4c8147b8257c3c4b8de36853b0944c3db64f1
            
                                    
                                                    K&K Ejendomme ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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