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 MØLLER & MADSEN 3 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet Leva Ejendomme A/S 

Nygade 7 A, 1. 

4200  Slagelse 

  

   CVR-nr.: 38 05 71 03 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Leif Anders Olsen, formand 

 Anders Michael Olsen 
 Claus Andersen 

 Henrik Vestergaard 

 Martin Steen Olsen 

 Rasmus Egede 

  

Direktion Rasmus Egede 

  

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. 

juni 2019 for Leva Ejendomme A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019.  

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

 

 

Slagelse, den       /       2019 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Rasmus Egede 

 

 

 

Bestyrelse 
 
 

 

 

Leif Anders Olsen 

Formand  

  

 

Anders Michael Olsen 

  

  

 

Claus Andersen 

  

  

 

Henrik Vestergaard 

  

  

 

Martin Steen Olsen 

  

  

 

Rasmus Egede 

  

  

 

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
d
7
6
3
4
d
7
H

U
g
y
2
8
4
4

0
8

0
1



 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne i Leva Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Leva Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter 

resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 

der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den       /        2019 

 

MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 

CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 

 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i fast ejendom med henblik på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Ledelsen betragter årets resultat før skat på 43 mio. kr. og 

efter skal på 33,6 mio. kr. som meget tilfredsstillende. 

 

Resultatet er positivt påvirket af dagsværdiregulering af investeringsejendomme med 32,6 mio. kr. hvoraf 

20,3 mio. kr. kan henføres til to ejendomme, der er blevet gennemgribende ombygget. Øvrige dagsværdiregu-
leringer på 12,3 mio. kr. kan henføres til tidligere indkøbte ejendomme, hvor nettoleje har udviklet sig posi-

tivt. 

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019 

   

   

   

 2018/2019 2017/2018 

 

 

 Bruttoresultat  17.142.502 10.862.823 
 1 Personaleomkostninger  -972.495 -482.725 
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer  16.170.007 10.380.098 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  32.574.005 16.013.222 
     

 Resultat før finansielle poster  48.744.012 26.393.320 
   Finansielle indtægter  0 187 
   Andre finansielle omkostninger  -5.714.961 -4.424.075 
     

 Resultat før skat  43.029.051 21.969.432 
 2 Skat af årets resultat  -9.466.386 -4.833.401 
     

 ÅRETS RESULTAT  33.562.665 17.136.031      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  33.562.665 17.136.031 
     

 DISPONERET I ALT  33.562.665 17.136.031      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 

 AKTIVER 

   

   

   

 2019 2018 

 

 

 3 Investeringsejendomme  480.061.991 322.716.884 
     

   Materielle anlægsaktiver  480.061.991 322.716.884 
     

   ANLÆGSAKTIVER  480.061.991 322.716.884 
     

   Andre tilgodehavender  511.609 515.619 
   Periodeafgrænsningsposter  15.000 15.000 
     

 Tilgodehavender  526.609 530.619 
     

   Likvide beholdninger  108 3.970 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  526.717 534.589      

 AKTIVER  480.588.708 323.251.473      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 

 PASSIVER 

   

   

   

 2019 2018 

 

 

   Virksomhedskapital  15.000.000 15.000.000 
   Overført resultat  50.730.332 17.167.666 
     

 4 EGENKAPITAL  65.730.332 32.167.666 
     

   Hensættelse til udskudt skat  13.165.825 4.769.167 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  13.165.825 4.769.167 
     

   Prioritetsgæld  314.578.614 214.362.047 
   Deposita  11.652.922 7.296.623 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  62.542.239 56.899.727 
     

 5 Langfristede gældsforpligtelser  388.773.775 278.558.397 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  4.520.000 2.590.000 
   Kreditinstitutter  3.671.277 3.892.646 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  86.598 3.550 
   Gæld til associerede virksomheder  2.038.813 678.206 
   Selskabsskat  1.069.728 75.108 
   Anden gæld  1.532.360 516.733 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  12.918.776 7.756.243 
     

   GÆLD  401.692.551 286.314.640 
     

 PASSIVER  480.588.708 323.251.473      

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 7 Ejerforhold  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 2018/2019 2017/2018 

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

 Antal personer beskæftiget  2 1 

   

 Lønninger  792.964 416.243 
 Pensioner  174.000 63.000 
 Andre omkostninger til social sikring  5.531 3.482 
     

 972.495 482.725      

   

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  1.069.728 75.108 
 Regulering af udskudt skat  8.396.658 4.758.293 
     

   9.466.386 4.833.401      
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  306.703.662 
 Tilgang i årets løb  124.771.102 
   

 Kostpris ultimo  431.474.764 
   

 Opskrivninger, primo  16.013.222 
 Årets opskrivninger  32.574.005 
   

 Opskrivninger 30. juni 2019  48.587.227 
   

   480.061.991    

Selskabets investeringsejendomme består af 24 ejendomme centralt beliggende i Slagelse, Ringsted, 

Sorø, Næstved og Holbæk. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, 

målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Nyerhvervede ejendomme, ejendom-

me under renovering er optaget til købspris med tillæg af købsomkostninger og værdiforøgende for-

bedringer.   

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsværdi: 
- Bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse, 5,50 – 6,25 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Ringsted, 6,25 – 6,50 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Sorø, nyerhvervet ejendom, kostpris. 

- Boligejendomme i Næstved, 5,00 pct. 

- Boligejendomme i Holbæk, 5,00 pct. 

- Erhvervsejendomme i Slagelse, nyerhvervet ejendom, kostpris med tillæg af forbedringer. 

- Erhvervsejendomme i Ringsted, 7,75 pct. 

- Erhvervsejendomme i Næstved, nyerhvervet ejendom, kostpris 

 

De 14 ejendomme, som er reguleret til dagsværdi, giver et vægtet gennemsnitligt afkast på 5,7 pct. De 

øvrige 10 ejendomme, som enten er anskaffet i 2018/2019 eller endnu ikke færdigudviklet giver for 

nærværende ligeledes et vægtet afkast i niveau 5,7 pct. af den i disse ejendomme investerede kapital. 

 

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% point vil reducere den samlede dagsværdi med 
ca. 38,0 mio.kr.   

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 447.800.000. 
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 

 

 4 Egenkapital  

   

 Virksomhedskapital  15.000.000 0 15.000.000 
 Overført resultat  17.167.667 33.562.665 50.730.332 
       

 32.167.667 33.562.665 65.730.332        

   

   
   
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  216.952.047 319.098.614 4.520.000 280.325.000 
 Deposita  7.296.623 11.652.922 0 11.652.922 
 Gæld til virksomhedsdeltagere 
 og ledelse  56.899.727 62.542.239 0 30.000.000 
         

 281.148.397 393.293.775 4.520.000 321.977.922          

   

  

  

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nom. 328.747.000 med restgæld på kr. 319.098.614 er sikret ved pant i ejendomme med 

regnskabsmæssig værdi pr. 30/6 2019 kr. 480.061.991. 

 

Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 2.200.000 og er sikret ved pant i ejendomme med regn-

skabsmæssig værdi 30/6 2019 på kr. 10.720.793. Bankgælden udgør kr. 1.682.196. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

 

 

 

 

 7 Ejerforhold  

   

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mi-

nimum 5 % af aktiekapitalen: 

 

Anders Olsen Invest ApS, Kronprinsesse Sofies Vej 13, 3. tv., 2000 Frederiksberg 

EV Ejendomme A/S, Nygade 7 A, 1.mf., 4200 Slagelse 

Leif Olsen Invest ApS, Nikolaj Plads 30 1., 1067 København K 

Martin Olsen Invest ApS, Falstersvej 9, 2. th., 2000 Frederiksberg 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for Leva Ejendomme A/S for 2018/2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
d
7
6
3
4
d
7
H

U
g
y
2
8
4
4

0
8

0
1



 MØLLER & MADSEN 17 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 

virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

lån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2018-19 ext Leva Ejendomme 818 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår. 
 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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       212.130.93.197
       2019-10-29T10:18:14.997Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
     
       Rasmus Egede
       rasmus@evbolig.dk
       9208-2002-2-305786312928
       62.107.168.20
       2019-10-29T10:26:03.733Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
      
    
  
   
     8d7634d7HUgy28440801
     da3f2991QKzW28440801
     a7049fedtkNK28440801
     2fd3ea2bwyUs28440801
     4bb22cd1uusR28440801
  
   
     
       28-10-2019 09:51:22
       Created
       8d7634d7HUgy28440801
       33591656 / Jacob Nissen Kronow / jnk@moller-madsen.dk
       212.130.93.197
    
     
       28-10-2019 09:53:25
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       3 / Rasmus Egede / rasmus@evbolig.dk / 9208-2002-2-305786312928
       62.107.168.20
    
     
       28-10-2019 09:54:17
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       3 / Rasmus Egede / rasmus@evbolig.dk / 9208-2002-2-305786312928
       62.107.168.20
    
     
       28-10-2019 11:52:24
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       6 / Henrik Vestergaard / henrik@evbolig.dk / 9208-2002-2-263099960698
       62.107.168.20
    
     
       28-10-2019 12:35:22
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       6 / Henrik Vestergaard / henrik@evbolig.dk / 9208-2002-2-263099960698
       62.107.168.20
    
     
       28-10-2019 16:49:22
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       2 / Leif Anders Olsen / leif@leif-olsen.dk / 9208-2002-2-962415627315
       93.167.122.245
    
     
       28-10-2019 16:57:54
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       2 / Leif Anders Olsen / leif@leif-olsen.dk / 9208-2002-2-962415627315
       93.167.122.245
    
     
       28-10-2019 17:19:40
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       4 / Anders Michael Olsen / andersmichaelolsen@gmail.com / 9208-2002-2-356784597475
       89.23.255.123
    
     
       28-10-2019 17:20:27
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       4 / Anders Michael Olsen / andersmichaelolsen@gmail.com / 9208-2002-2-356784597475
       89.23.255.123
    
     
       29-10-2019 07:55:25
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       5 / Claus Andersen / claus@evbolig.dk / 9208-2002-2-647366702589
       62.107.168.20
    
     
       29-10-2019 07:57:42
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       5 / Claus Andersen / claus@evbolig.dk / 9208-2002-2-647366702589
       62.107.168.20
    
     
       29-10-2019 08:00:01
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       5 / Claus Andersen / claus@evbolig.dk / 9208-2002-2-647366702589
       62.107.168.20
    
     
       29-10-2019 09:04:01
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       7 / Martin Steen Olsen / martin.s.olsen@outlook.dk / 9208-2002-2-789645674869
       2.110.220.118
    
     
       29-10-2019 09:05:43
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       7 / Martin Steen Olsen / martin.s.olsen@outlook.dk / 9208-2002-2-789645674869
       2.110.220.118
    
     
       29-10-2019 10:17:33
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       8 / Jacob Nissen Kronow / jnk@moller-madsen.dk / 33591656
       212.130.93.197
    
     
       29-10-2019 10:18:14
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       8 / Jacob Nissen Kronow / jnk@moller-madsen.dk / 33591656
       212.130.93.197
    
     
       29-10-2019 10:25:21
       Opened
       8d7634d7HUgy28440801
       9 / Rasmus Egede / rasmus@evbolig.dk / 9208-2002-2-305786312928
       62.107.168.20
    
     
       29-10-2019 10:26:03
       Signed
       8d7634d7HUgy28440801
       9 / Rasmus Egede / rasmus@evbolig.dk / 9208-2002-2-305786312928
       62.107.168.20
    
  



  
 
 
 
 
 
 bE6qn47ns9VmTbqVHjiVbQWYPgVlwA47hMu5wAI3A4Q=


 
Tt0TQGMSGg27kgBn+Fx480bXfG4vng7y112o8OV2t8vRJROY7Yo3QWquNsYzFnM9z9Hv4pgDloAj
LojZ0FScNr2H80IfOThqtXkAENVmh1SIj3oygxvOX10l6cmI07o+3hNTcDeizxInmZW/shfrKuL2
A/SE1xH2UEH2AIxvoSHMmdYLUPMeqtcB8NcPlMFLwEep2r4hd3EW3V6qIX5uEMi/FrhuHctE0bxd
6H60MCVsciSumwST3kcQG7tciR8tL06Ww1SFbQgWsHt/04tiOtSoD4G6G2aWOCvx+RYDe0mwI3U2
fImhRpSxqhQ8axXRa7gHVZ+yv5Lp5RR/39H4lQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC43MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1018412106550516334
  hashsumB 8d7634d7HUgy28440801/SHA512/EE1F760FE6BEFB35C960B6E8141D61122D14B97DA863C3A20D26A8867E8E99481CCA085A0DDC672907243066F3638FC2AB352650C46E0BECF219F765E2107C5A
  hashsumC da3f2991QKzW28440801/SHA512/935EC26BDE2901ADC290F90DAC3D940BFB7BE62585B610406A0FAE27C1B2F07AAF77D7B074156C3FE732C505EFEF01ABC4B2F886453950E46DF6C4F9B12F6C25
  hashsumD a7049fedtkNK28440801/SHA512/DEF85AF23A93C2D1BA790CA67A6CC5E22E2B3BF689FE6F92AE4A4C43953588C43F3633EC9C8046B820D90FC2095E07EE85545265A0D10857CE7B0BD026D5A4AA
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOCAxODoyMDowOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Ej8Z3/bb0Vl/iF9+Vsvj9fLGz1R55s//ovTP1u4/DOY=


 
L3reiwk/4uePdtO1aIi076rlEOPeBhUqNd8y9Tl6Gn7MPLYBXr7mWCPf4iwoOcMBtAydgF/OdPn+
z4oNt81rJKN+EM997wXQkR2deTshw0z6XhvVPHE9g6a5X5BuARfrIZ/etJ/VR3/L6en2to3MURm5
iOH/7e9AukEq1OooiteqdRYnl8FUFJOw4r0tt5ELS8PGLpfjaRIqBFU5fiuqbwwlGNGDvP3p+u9O
6ksLAnIcd7gLOHNuI3qwUAyQE2zFHOvnV8XuA2OaUezHVuf3ImVhDvDaaOrkInYVyQ+TLS4IB6KE
t0GhOknjmmoj9eUY1QobFJ3YV7VvemqRUVO/dg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IENNTlRERkpTOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 4734826892878486583
  hashsumB 8d7634d7HUgy28440801/SHA512/EE1F760FE6BEFB35C960B6E8141D61122D14B97DA863C3A20D26A8867E8E99481CCA085A0DDC672907243066F3638FC2AB352650C46E0BECF219F765E2107C5A
  hashsumC da3f2991QKzW28440801/SHA512/935EC26BDE2901ADC290F90DAC3D940BFB7BE62585B610406A0FAE27C1B2F07AAF77D7B074156C3FE732C505EFEF01ABC4B2F886453950E46DF6C4F9B12F6C25
  hashsumD a7049fedtkNK28440801/SHA512/DEF85AF23A93C2D1BA790CA67A6CC5E22E2B3BF689FE6F92AE4A4C43953588C43F3633EC9C8046B820D90FC2095E07EE85545265A0D10857CE7B0BD026D5A4AA
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOSAwODo1OToyMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 KRpyCWkiJhccpL475RAdHkDV/Xa4ttSPBF7WCtqEMR4=


 
fVQEhwVL7SsfDSL21lA1Ps0ASxoFa9gvBKCl/bwvdXj42XI/BVdNk+iDCdEs2+ilDR/lRynt2NYW
4dSj7NQT3qrw6MCMySY3/cJdCFMnGaYkHRk0ALhZ5m83wd1neZsECQBWx/wE/C2bsT4mjMpz9c3v
RjDU2NmLsS0s0SqOmMi4YRRl8TDeyNx6svPN18G2ZL9Evh/JauhyPk96v0UZtInZd4v3ys95E3rF
FAiZRUmPtNPpLKn63i/qpbJhYsPOAAilP7Ryzo49jcAsMjchU+SeIxGN2Iya8aMkDklGZLtMPkcT
wffjoSed3tBL8Z07186eWU6EgVfNCzDBSEGSFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzcuMC4zODY1LjEyMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8639729624511057313
  hashsumB 8d7634d7HUgy28440801/SHA512/EE1F760FE6BEFB35C960B6E8141D61122D14B97DA863C3A20D26A8867E8E99481CCA085A0DDC672907243066F3638FC2AB352650C46E0BECF219F765E2107C5A
  hashsumC da3f2991QKzW28440801/SHA512/935EC26BDE2901ADC290F90DAC3D940BFB7BE62585B610406A0FAE27C1B2F07AAF77D7B074156C3FE732C505EFEF01ABC4B2F886453950E46DF6C4F9B12F6C25
  hashsumD a7049fedtkNK28440801/SHA512/DEF85AF23A93C2D1BA790CA67A6CC5E22E2B3BF689FE6F92AE4A4C43953588C43F3633EC9C8046B820D90FC2095E07EE85545265A0D10857CE7B0BD026D5A4AA
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOCAxMzozNDo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 VCaMmxfuCLTtBlFo98FdQPrrm7UxcScZfK/p+j+sn9E=


 
dvMqXrC/DeNjXy7rNl0Cxm5couB0fjw3UNo1nyawAimgq00ev+i+kFbAEdFUE0tDg1DSnOy1dpAD
aGAaSvcVAu3nELFOa4yRG+OMUjLFe54HBCFHFlkz7Z3iywH/DMYXg+XmwIZGxgIh1VW7hlSwQJ4h
+hM3ELfJ9vTTKiTc9b97KS/kkRoxxHu7/GOKTZs7UULEJXGlfaQ8RNwkQ0jzBGbbOgDmCgxLO5YE
LeBFSvfTiihW2eoRq3eHExSjaSnQj3uRRafG2I9L2dlWDlZqKdjsHTTOgVaOns+Ic7uVD34pJ7uB
Zisw16D+bkytwz8Pi2uERhDccjDzQWiuVa0KCg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzgwOTI5OTIxNjE2OTAxNjI3
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MmZkM2VhMmJ3eVVzMjg0NDA4MDEvU0hBNTEyL0U2NzcxRDkzNjdBM0NBRjA0QzlBNjcxMDlGNjk4OUMzNTAwQjYzQ0RBNjkwREI5MDZFNEYxNkZBOUMyOTU4QzBFOERBMEZEQjM0MzIwOUFDNENCNThGOENBQ0E2ODY3RDFERUM1NkI3RjcyMTAzMTZFQzZGNEU2QzI3MzE0RDk5
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAyOSAxMToxODowNSBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC ZGEzZjI5OTFRS3pXMjg0NDA4MDEvU0hBNTEyLzkzNUVDMjZCREUyOTAxQURDMjkwRjkwREFDM0Q5NDBCRkI3QkU2MjU4NUI2MTA0MDZBMEZBRTI3QzFCMkYwN0FBRjc3RDdCMDc0MTU2QzNGRTczMkM1MDVFRkVGMDFBQkM0QjJGODg2NDUzOTUwRTQ2REY2QzRGOUIxMkY2QzI1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGQ3NjM0ZDdIVWd5Mjg0NDA4MDEvU0hBNTEyL0VFMUY3NjBGRTZCRUZCMzVDOTYwQjZFODE0MUQ2MTEyMkQxNEI5N0RBODYzQzNBMjBEMjZBODg2N0U4RTk5NDgxQ0NBMDg1QTBEREM2NzI5MDcyNDMwNjZGMzYzOEZDMkFCMzUyNjUwQzQ2RTBCRUNGMjE5Rjc2NUUyMTA3QzVB




  
 
 
 
 
 
 NVQfImfZbtf+HKY3EMA5KZ7T7nUfV7XOPNcYVCwC/UU=


 
U9FK+ODcmxRFKYR+hLdEQRkNLkvHg4ObygwO+GkwDxq2h/dUbJVK4V8VK4Tqjp35ciYvhHjoy+Ty
20SSIhz0sqF6RnALP1ssmuRHlxc3ng+g470e3nB72EjhSD99xjcgalsKW3h03Z5YVMSrhnYW0eCF
5GQGHPGL1aVo7ODmM5THLzxf90pZ/fhHnCZcAb3JI5/jPsPAFqv+5fXCqHhIV2ATzvnw8htGs3hY
Q87w27RIW32H/Y6vACH2zT6Z/kYlUdmZoVgKe22Uy1yvA75Znsf3OHMTWnd3AnT8nMQnIpjEo7QW
A2TLDiKTo7H5BhVYY577/KBJjcSP6usvmkX6Hg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -5254645471928387529
  hashsumB 8d7634d7HUgy28440801/SHA512/EE1F760FE6BEFB35C960B6E8141D61122D14B97DA863C3A20D26A8867E8E99481CCA085A0DDC672907243066F3638FC2AB352650C46E0BECF219F765E2107C5A
  hashsumC da3f2991QKzW28440801/SHA512/935EC26BDE2901ADC290F90DAC3D940BFB7BE62585B610406A0FAE27C1B2F07AAF77D7B074156C3FE732C505EFEF01ABC4B2F886453950E46DF6C4F9B12F6C25
  hashsumD a7049fedtkNK28440801/SHA512/DEF85AF23A93C2D1BA790CA67A6CC5E22E2B3BF689FE6F92AE4A4C43953588C43F3633EC9C8046B820D90FC2095E07EE85545265A0D10857CE7B0BD026D5A4AA
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOCAxNzo1Njo0OCswMTAw
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