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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2021 for Kronjysk Ejendoms Invest ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året I. januar - 31. december 2021. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Langå, den 7. marts 2022 

Direktion 

- 

: 
Jette Kristensen 
direktør 
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 

Til kapitalejeren i Kronjysk Ejendoms In vest ApS 

Vi har opstillet årsrapporten for Kronjysk Ejendoms Invest ApS for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden 
har tilvejebragt. 

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International  Ethics  Standards Board for  Accountants' 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu. 

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuidstændigheden af de oplysninger, 
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 

Randers, den 7. marts 2022 

National Revision 
Godkendte Revisorer als 
CVR-nr. 25,63 5,8 68 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Kronjysk Ejendoms Invest ApS 
Bredgade 32A 
8870 Langå 

CVR-nr.: 38 05 59 09 

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021 
Stiftet: 3. oktober 2016 

Hjemsted: Randers 

Direktion Jette Kristensen, direktør 

Revisor National Revision 
Godkendte Revisorer als 
Haraldsvej 60 
8960 Randers Sø 

Pengeinstitut Sparekassen Djursland 
Bredgade 10 
8870 Langå 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 102.380, og selskabets balance 
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 320.416. 

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 

Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende 
regnskabsår ikke påvirkes afcovid-19 udbruddet. 

Ledelsen forventer, at selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2022 bliver på niveau med 2021. 

HR 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Kronjysk Ejendoms Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse be-
stemmelser fra højere regnskabsklasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr. 

Generelt om indregning og måling 

1 resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af 
andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte 
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier: 

Brugstid Restværdi 

øvrige bygninger 50år 30% 

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, 
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender 
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets er-
faringer fra tidligere år. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat 
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

Note 2021 2020 

Bruttofortjeneste 

Personaleomkostninger 

Resultat for af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle 
anlægsaktiver 

Resultat for finansielle poster 

Finansielle omkostninger 

Resultat for skat 

Skat af årets resultat 

Årets resultat  

206.499 269.304 
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Overført resultat 102.380 76.624 
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Balance 31. december 

 

Note 2021 2020 

 

kr. kr. 

Aktiver 

  

Grunde og bygninger 2.415.467 2.446.523 

Materielle anlægsaktiver 2.415.467 2.446.523 

Anlægsaktiver i alt 2.415.467 2.446.523 

Andre tilgodehavender 27.514 22.763 
Udskudt skatteaktiv 32.768 25.936 

Tilgodehavender 60.282 48.699 

Likvide beholdninger 36.277 0 

Omsætningsaktiver i alt 96.559 48.699 

Aktiver i alt 2.512.026 2.495.222 
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Balance 31. december 

 

Note 2021 2020 

  

kr. kr. 

Passiver 

   

Virksomhedskapital 

 

50.000 50.000 
Overført resultat 

 

270.416 168.036 

Egenkapital 

 

320.416 218.036 

Gæld til realkreditinstitutter 

 

1.417.296 1.492.549 

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.417.296 1.492.549 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 75.176 72.493 
Kreditinstitutter 

 

0 205.648 
Gæld til kapitalinteresser 

 

280.000 0 
Selskabsskat 

 

25.860 18.688 
Anden gæld 

 

327.078 393.183 

Deposita 

 

66.200 94.625 

Kortfristede gældsforpligtelser 

 

774.314 784.637 

Gældsforpligtelser i alt 

 

2.191.610 2.277.186 

Passiver i alt 

 

2.512.026 2.495.222 

Eventualforpligtelser 4 

  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5 
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Noter 

2021 2020 
kr. kr. 

i Personaleomkostninger 

Lønninger 

Andre omkostninger til social sikring 

0 83.644 

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 

Årets udskudte skat 

35.860 28.688 

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld 

Gæld 31. december Afdrag Restgæld 

1. januar 2021 2021 næste år 

Gæld til realkreditinstitutter 

I.U.U'Ih 1.+)'h.'+Ih 13 .110 1.11Y.U'I 

Revi 
0

© 11 



Noter 

4 Eventualforpligtelser 

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.492.472, er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør DKK 2.415.467. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt DKK 514.222 i ovenstående grunde og bygnin-
ger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for DKK 514.222 til sikkerhed for mellemværende 
med Sparekassen Djursland. 
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