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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
for SRC Sgndergade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.:

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 2. marts 2022
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i SRC Sendergade ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SRC Sgndergade ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlingér, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingeh revisionskanklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ‘arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores deidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 2. marts 2022

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Fe &,A«f

Henrik Sondrup
statsautoriseret revisor
mne31446
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Selskabsoplysninger

Selskabet SRC Sgndergade ApS
Strandvejen 18
7120 Vejle @st

CVR-nr.: 38051024

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Sune Rysz Christiansen, Direktgr
Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V

Modervirksomhed SRC Holding, Vejle ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at drive udlejningsejendom.

Usazedvanlige forhold
Der har ikke vaeret usadvanlige forhold, der vaesentligt har pavirket arets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaeret ussedvanlige forhold, der har pavirket indregningen og malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udgegr 2.226 t.kr. mod 2.242 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat ud
gor 271 t.kr. mod 2.274 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets udlgb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 2.225.930 2.242.175
Veerdiregulering af investeringsejendomme 131.844 2.521.676

1 Personaleomkostninger -878.676 -865.729
Driftsresultat 1.479.098 3.898.122
Andre finansielle indteegter 5.860 0

2 @vrige finansielle omkostninger -1.124.803 -997.683
Resultat fgr skat 360.155 2.900.439
Skat af arets resultat -89.030 -626.021
Arets resultat 271.125 2.274.418

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 271.125 2.274.418
Disponeret i alt 271.125 2.274.418
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 70.900.000 70.586.486
Materielle anlagsaktiver i alt 70.900.000 70.586.486
Anlagsaktiver i alt 70.900.000 70.586.486
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 612.655
Andre tilgodehavender 170.447 114.796
Periodeafgransningsposter 150.000 0
Tilgodehavenderi alt 320.447 727.451
Likvide beholdninger 0 78
Omsaetningsaktiver i alt 320.447 727.529
Aktiver i alt 71.220.447 71.314.015
SRC Sgndergade ApS - Arsrapport for 2020/21 7



@edmark

Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 12.167.129 11.896.004
Egenkapital i alt 12.217.129 11.946.004
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.907.751 2.818.721
Hensatte forpligtelser i alt 2.907.751 2.818.721
Gzldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 43.547.693 44.288.526
5 Geeld til pengeinstitutter 2.655.443 2.712.987
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 46.203.136 47.001.513
Kortfristet del af langfristet geeld 926.000 1.029.219
Geeld til pengeinstitutter 1.007.613 1.184.312
Modtagne forudbetalinger fra kunder 177.386 21.517
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 99.795 75.768
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.451.605 5.842.566
Anden geeld 1.230.032 1.394.395
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.892.431 9.547.777
Gzaldsforpligtelser i alt 56.095.567 56.549.290
Passiver i alt 71.220.447 71.314.015
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
SRC Sgndergade ApS - Arsrapport for 2020/21 8
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Egenkapitalopggrelse
Virksomhedskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2019 50.000 9.621.586 9.671.586
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 2.274.418 2.274.418
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 11.896.004 11.946.004
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 271.125 271.125
50.000 12.167.129 12.217.129
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2021

Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2020
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 30. september 2021

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021

2020/21 2019/20
871.440 859.557
7.236 6.172
878.676 865.729

1 1

240.867 187.781
883.936 809.902
1.124.803 997.683
57.138.514 43.973.704
181.670 13.164.810
57.320.184 57.138.514
13.447.972 10.926.296
131.844 2.521.676
13.579.816 13.447.972
70.900.000 70.586.486

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, og ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kon-
tor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bo-

nitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.

SRC Sgndergade ApS - Arsrapport for 2020/21
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Noter

Redmark

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,50
Hgjeste afkastprocent 6,00
Laveste afkastprocent 5,59

Faglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forpgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendom-
mene reduceres med 3.266 t.kr. fgr skat. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvae-

rende 12.217 t.kr. til 9.670 t.kr.

4., Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 44.313.693 45.048.945
Heraf forfalder inden for 1 ar -766.000 -760.419
43.547.693 44.288.526

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar 41.169.000 39.431.000

5. Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 2.815.443 2.981.787
Heraf forfalder inden for 1 ar -160.000 -268.800
2.655.443 2.712.987

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar 2.000.000 1.638.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 44.314 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udggr 70.900 t.kr.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser {fortsat)

Til sikkerhed for egen og koncernselskabets gaeld til pengeinstitut, 7.119 t.kr., har selskabet stillet
et ejerpantebrev til sikkerhed pa nominelt 5.000 t.kr. og et skadelgsbrev til sikkerhed pé nominelt
4.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmeessige veerdi 30. september 2021
udgar 70.900 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Leasingforpligtelsen udger 103 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med SRC Holding, Vejle ApS, CVR-nr. 34622388
som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udgdr et andet belgb.

SRC Sgndergade ApS - Arsrapport for 2020/21 12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SRC Sgndergade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfar for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtzaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feaellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdianszettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vzerdireguleringer indregnes i resultatopgg@relsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemzessige underskud. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter SRC Sendergade ApS solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.
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@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligteiser
Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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