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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 for HGC Ejen-
dom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet for 2018 er ikke revideret. Direktionen erklerer, at betingelserne herfor er op-

fyldt.

Det indstilles til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2019 ikke skal revideres. Direktionen
anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 23. juni 2019

Direktion

Thomas Frehlich
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i HGC Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for HGC Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar - 31, december
2018 pé grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedre-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Aarhus, den 23, juni 2019
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
mne28747
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Selskabsoplysninger

Selskabet HGC Ejendom ApS
c/o Thomas Frehlich
Sjellandsgade 101
7400 Herning
CVR-nr.: 38 04 31 61
Hjemsteds-
kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Thomas Frehlich

Revisor Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mpllevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og mailing

Selskabets ejendomsportefelje indregnes til dagsvaerdi, og veerdireguleringerne i forbindelse
hermed fares over resultatopgerelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en
anerkendt afkastbaseret veerdiansettelsesmodel.

Verdiansettelsesmodellen indeholder elementer forbundet med sken, herunder forventet drifts-
resultat og et afkastkrav. Afkastkravene fastsaettes individuelt for hver ejendom og afspejler
ejendomstypen, ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

De anvendte afkastkrav har vaesentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital. Effekten
af endring i afkastkrav fremgér af felsomhedsanalysen i note 1,

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pA DKK 869.744 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision A5
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for HGC Ejendom ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Det er selskabets forste regnskabsar.

Aindring i regnskabspraksis
Grunde og bygninger (Investeringsejendomme) maéles til dagsveerdi. Tidligere blev grunde og
bygninger malt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Praksisendringen sker, da det efter ledelsens opfattelse giver et mere retvisende billede af sel-
skabets aktiver og forpligtelser.

Den belgbsmassige effekt af praksiseendringen vurderes for 2017 at veere DKK 0. Vardiregule-
ringen i 2018 er et udtryk for optimering af ejendommens drift gennemfert i 2018. Sammenlig-
ningstallene i posten grunde og bygninger er derfor ikke tilpasset den &ndrede praksis.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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Regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Af serlige konkurrencemassige hensyn er nettoomsatningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttoresultatet i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt amortise-
ring af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme méles til dagsveerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel. Ved beregning er anvendt ejendommens faktiske lejeindtegter omregnet
til drsbasis med fradrag af ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regn-
skabsar. Forrentningskravet fastsettes hvert &r ud fra en vurdering af forrentningskravet ved keb
og salg af investeringsejendomme. For 2018 er anvendt et forrentningskrav for investeringsejen-
domme pa 8 %.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen, Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Note 2018 2016/17

(12 mdr.) (15 mdr.)
289.285 221.435
932.043 -29.133
1.221.328 192.302
0 0
-106.211 -115.191
1.115.117 77.111
-245.373 -17.014
869.744 60.097
50.000 50.000
819.744 10.097
869.744 60.097
8
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiveri alt

Radgivning & Revision Afs

Note 2018 2017
3.616.000 2.644.797
1 3.616.000 2.644.797
3.616.000 2.644.797
90.300 166.343
297.558 280.500
387.858 446.843
0 0
387.858 446.843
4.003.858 3.091.640
9
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017

Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 829.841 10.097
Forslag til udbytte for regnskabséret 50.000 50.000
Egenkapital 2 929.841 110.097
Henseettelse til udskudt skat 224.465 6.409
Hensatte forpligtelser 224.465 6.409
Prioritetsgeeld 2.214.568 2.348.466
Deposita 33.000 33.000
Langfristede galdsforpligtelser 3 2.247.568 2.381.466
Kortfristet del af langfristet gaeld 135.000 134.000
Bankgeld 382.056 374.145
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.563 16.522
Skyldig selskabsskat 27317 10.605
Anden geld 23.048 58.396
Kortfristede geeldsforpligtelser 601.984 593.668
Geeldsforpligtelser 2.849.552 2.975.134
Passiver i alt 4.003.858 3.091.640
Medarbejderforhold 4

Eventualforpligtelser 5

Pantseztninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter til arsrapporten

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Veardireguleringer 1. januar
Arets veerdiregulering

Verdireguleringer 31. december

Regnskabsmzssig veerdi 31. december

Investerings-
ejendomme

2.673.930
39.160
0

2.713.090

-29.133
932.043

902.910

3.616.000

Ved opgerelse af afkastkrav for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtagter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af

sammenlignelige ejendomme.

Ved fastszttelse af markedsvardien er der anvendt en afkastprocent pa 8 %.

Ved alternativ anvendelse af krav til forrentning ved veerdiansettelse efter den afkast-
baserede model, ville den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendommene pr.
31. december 2018 kunne males i henhold til nedenstdende oversigt:

Andring i
forrentningskrav

1,00%
0,50%
0,00%
-0,50%
-1,00%

Radgivning & Revision A%

Ned-/ Forskel til
opskrivning Dagsvaerdi  bogfort vaerdi
456.910 3.170.000 -446.000
689.910 3.403.000 -213.000
902.910 3.616.000 0
1.090.910 3.804.000 188.000
1.361.910 4.075.000 459.000
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Noter til Arsrapporten

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Udbetalt udbytte
Henlagt til udbytte

Egenkapital 31. december

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Forfalder efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 &r

4 Medarbejderforhold

Anparts- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte [ alt
50.000 10.097 50.000 110.097
869.744 869.744
-50.000 -50.000
-50.000 50.000 0
50.000 829.841 50.000 929.841
2018 2017
1.654.568 1.712.466
560.000 636.000
2.214.568 2.348.466
135.000 134.000
2.349.568 2.482.466

Selskabet har i regnskabséret alene haft tilknyttet en direktion, der ikke har modtaget len

eller vederlag.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for skatten med de evrige selskaber i sambeskatningen.
Den samlede forpligtelse for de sambeskattede selskaber pr. 31. december 2018 er
endnu ikke opgjort. For yderligere oplysninger henvises der til administrationsselskabet
Globus Invest ApS' arsregnskab for 2018, nar dette bliver aflagt.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til SparNord pd DKK 2,7 mio. er der afgivet pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pd DKK 3,6 mio.

Radgivning & Revision 44
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