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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Ejendomsselskabet Bassinbuen 24 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 21. marts 2022

Direktion

Jens Iversen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Bassinbuen 24 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Bassinbuen 24 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 21. marts 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Martin Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne36027
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet Bassinbuen 24 ApS
Engdraget 28

4700 Naestved

Telefax: Telefax

CVR-nr.: 38 03 36 89

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemstedskommune: Neestved

Jens Iversen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 1.944.036, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pd DKK 13.857.271.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort pa grundlag af
diskonteringsmodeller. Der henvises til note 8 vedrgrende forudsetninger for opgorelsen af dagsveerdien.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 3.040.953 3.031.586
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -57.650
Bruttofortjeneste 3.040.953 2.973.936
Personaleomkostninger -222.837 -358.086
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 3 0 -6.407
Andre driftsomkostninger -6.005 0
Resultat for finansielle poster 2.812.111 2.609.443
Finansielle indteegter 4 23.303 37.829
Finansielle omkostninger 5 -343.523 -584.097
Resultat for skat 2.491.891 2.063.175
Skat af arets resultat 6 -547.855 -454.053
Arets resultat 1.944.036 1.609.122
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 6.971.617 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfort resultat -6.027.581 1.609.122

1.944.036 1.609.122
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
8 44.400.871 44.000.000
0 24.024
44.400.871 44.024.024
44.400.871 44.024.024
22.500 0
11.289 162.718
33.789 162.718
685.706 7.722.245
719.495 7.884.963
45.120.366 51.908.987




Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 12.732.271 18.759.852
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital 13.857.271 18.884.852
Hensaettelse til udskudt skat 4.827.000 4.684.759
Hensatte forpligtelser 4.827.000 4.684.759
Geeld til realkreditinstitutter 22.794.072 23.993.756
Deposita 1.602.000 1.602.000
Langfristede geeldsforpligtelser 9 24.396.072 25.595.756
Gaeld til realkreditinstitutter 9 1.200.000 1.276.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 484.450
Geeld til associerede virksomheder 178.822 0
Selskabsskat 255.614 178.822
Anden geeld 405.587 804.348
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.040.023 2.743.620
Galdsforpligtelser 26.436.095 28.339.376
Passiver 45.120.366 51.908.987
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 10
Anvendt regnskabspraksis 11
&
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ekstraordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Foreslaet udbyt-

te for regnskabs-

Selskabskapital Overfart resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
125.000 18.759.852 0 18.884.852
0 -6.971.617 0 -6.971.617
0 944.036 1.000.000 1.944.036
125.000 12.732.271 1.000.000 13.857.271




Noter til arsregnskabet

pwe

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet kunne alternativt have valgt at male
investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsvaerdi medfarer, at vaerdien af
investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvaerdi og denne veerdiregulering fgres via
resultatopggrelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Der henvises note 8 vedregrende forudsaetninger for opg@relsen af dagsvaerdien.

2021 2020
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 198.663 313.744
Pensioner 20.160 39.360
Andre omkostninger til social sikring 4.014 4.982
222.837 358.086
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 6.407
0 6.407
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 18.867 0
Andre finansielle indteegter 4.436 37.829
23.303 37.829
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 484.450
Andre finansielle omkostninger 343.523 99.647
343.523 584.097




Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

2021 2020

DKK DKK
405.614 178.822
142.241 275.231
547.855 454.053

Andre anleeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

32.033
-32.033

0

8.009
-8.009

5ar
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Noter til arsregnskabet

8 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

pwe

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 34.464.339
Nettoeffekt ved asendring af regnskabspraksis 0
Valutakursregulering 0
Tilgang i arets lab 400.871
Kostpris 31. december 34.865.210
Veerdireguleringer 1. januar 9.535.661
Veerdireguleringer 31. december 9.535.661
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 44.400.871

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastleeggelsen af dagsveaerdien er baseret pa en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skan i forbindelse med fastleeggelse af dagsveerdien. Anvendel-
sen af regnskabsmaessige sken medfarer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien. Dagsveer-
dien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen re-
vurderer Igbende forudsaetningerne og eventuelle sendringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vaesentligste forud-
seetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

2021 2020
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 44.400.871 44.000.000
Budgetperiode 2022 2021
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 3,3% 3,3%
Afkastkrav 6,8% 6,8%
11



Noter til arsregnskabet

9
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Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 0og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita

Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2021 2020

DKK DKK
18.000.000 19.176.000
4.794.072 4.817.756
22.794.072 23.993.756
1.200.000 1.276.000
23.994.072 25.269.756
1.602.000 1.602.000
1.602.000 1.602.000
0 0
1.602.000 1.602.000
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Noter til arsregnskabet

2021 2020
DKK DKK
10 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 44.400.871 44.000.000

pwe

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hezefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv frem til 30. juni 2021.
Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten for JI Naestved Holding ApS, der er admini-
strationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kilde
skatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-
skatter kan medfare at selskabets hzeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bassinbuen 24 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter, der indregnes henover lejeperioden.
Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler og selskabets administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lanninger samt lonafhangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtzegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

_E
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Veardiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvardi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den herved beregnede ver-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgér
saerskilt andet sted i balancen.

Ovurige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sidledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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