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AW-Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet AW-Ejendomme ApS
Thorsvaenge 113A
4673 Radvig Stevns

CVR-nr.: 3803 11 04
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Direktion Anders Wiebe



AW-Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for AW-Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redvig Stevns, den 15. maj 2019

Direktion ) /
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Anders Wiebe
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i AW-Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for AW-Ejendomme ApS for 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglia kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, som ledelsen har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kage, den 15. maj 2019

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Brian Hildskov Hansen
statsautoriseret revisor
mne31474
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Ledelsesberetning 5

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med opferelse og salg af ejendomme, samt enhver i
forbindelse hermed stdende aktivitet.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 1.715.247. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for
tiden 1. januar - 31. december 2018 og balancen pr. 31. december 2018.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AW-Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Regnskabsperioden sidste ar indeholder en regnskabsperiode pa 15 méneder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af zendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med

salget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opné virksomhedens
nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende il
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pé grundlag af afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris.
Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

| tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgares som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effekiuere salget, og
fastsasttes under hensyntagen til omszettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det reanskabsmaessige resultat eller den skattepligtioge indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over lAneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Anvendelse i alt

2018 2016/17
kr. kr.

2.659.957 1.075.546

-456.030 -713.277
2.203.927 1.002.269

-488.680 -221.000
1.715.247 781.269
1.715.247 781.269
1.715.247 781.269




Note

3

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER [ ALT
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholidninger i alt

Likvide beholdninger
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

AW-Ejendomme ApS

10
2018 2016/17
kr. kr.

10.586.000 3.851.940
10.586.000 3.851.940
10.586.000 3.851.940
518.959 0
518.959 0
712.410 301.482
1.231.369 301.482
11.817.369 4.153.422




Note

AW-Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 11
PASSIVER
2018 2016/17
kr. kr.
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfprt resultat 2.496.516 781.269
EGENKAPITAL | ALT 2.546.516 831.269
Udskudt skat 686.000 221.000
HENSATTELSER | ALT 686.000 221.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.870.581 2.007.563
4 Langfristet geeld i alt 6.870.581 2.007.563
Geeld til realkreditinstitutter 172.000 49.500
Kreditinstitutter m.v. 241 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 255.000 5.000
Selskabsskat 23.680 0
Anden geeld 1.263.351 1.039.090
Kortfristet geeld i alt 1.714.272 1.093.590
GALDIALT 8.584.853 3.101.153
PASSIVER | ALT 11.817.369 4.153.422

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Seerlige oplysninger til arsregnskabet



Note

1

2

3

4
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Noter 12

2018 2016/17
kr. kr.

Personaleomkosthinger

Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 23.680 0
Arets regulering af udskudt skat 465.000 221.000
488.680 221.000

Investeringsejendomme

Forudsazetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af
anerkendte veerdiansaettelsesteknikker.

Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 10.586.000 3.851.940
Afkastsats 5,8% 5,8%

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opggarelse af dagsveerdi pr. 31. december 2018 er der anvendt et atkastkrav pa 5,8%.
Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Dagsveerdi og aendring heri ved aendring i afkastkrav: Vaerdi Andring

Afkastkrav//Endring i afkastkrav 6,3% 0,50%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 9.776.000 -810.000
Afkastkrav//Endring i afkastkrav 5,3% -0,50%
Dagsveerdi//ndring i dagsveerdi 11.549.000 963.000

Langfristet geeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 6.145.000 1.807.000




Note

5

6
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Noter 13

2018 2016/17
kr. kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet felgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 7.080.000

Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 10.200.000

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom : 2.353.000

Regnskabsmaessig veerdi af ejendom / varebeholdninger 518.959

Serlige oplysninger til arsregnskabet

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende
marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Veerdi ifglge afkastbaseret model vurderes realistisk henset til andre solgte identiske
ejendomme i samme omréade.



