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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01-01-2021 - 31-12-2021 for
Komplementarselskabet Havneholmen ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhald, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 01-02-2022

Direktion
Johnna Else Thygesen Flemming Bak Engelhardt
Direktgr Direktgr
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet Havneholmen ApS for regnskabsaret 01-01-2021 -
31-12-2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 01.01.2021 -
01-01-2021 - 31-12-2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

BT3-S2AU8-KAPZ6
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 01-02-2022

Deloitte

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacques Peronard
Statsautoriseret revisor
mnel6613
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Komplementarselskabet Havneholmen ApS

C/0 33609 Newsec PAM Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 38030957

Stiftelsesdato: 20-09-2016

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 01-01-2021 - 31-12-2021

Johnna Else Thygesen, Direktgr
Flemming Bk Engelhardt, Direktgr

Deloitte

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 33963556
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at vaere komplementar i Havneholmen P/S og i den forbindelse udgve
visse rettigheder i Partnerselskabet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 udviser et resultat pa kr. 3.758, og
selskabets balance pr. 31-12-2021 udviser en balancesum pa kr. 81.687, og en egenkapital pa kr. 76.869.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
I det kommende ar forventes et "Resultat af ordinzer drift" pa samme niveau som i det forlgbne ar.
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Komplementarselskabet Havneholmen ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter honorar fra Partnerselskabet Havneholmen P/S

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt partshaverne i forhold til deres andel af partskapitalen.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender og indregnes til nominel vardi.

5-UNDMG-TJSCN-73BT3-S2AU8-KAPZ6
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

5-UNDMG-TJSCN-73BT3-S2AU8-KAPZ6
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Resultatopggrelse

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

2021 2020
Note kr. kr.
10.000 10.000
1 -4.750 -4,501
5.250 5.499
5.250 5.499
0 8
-444 -437
4.806 5.070
-1.048 -1.101
3.758 3.969
3.758 3.969
3.758 3.969
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2021 2020
kr. kr.
10.000 0
10.000 0
71.687 77.981
81.687 77.981
81.687 77.981
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede galdsforpligtelser
Gldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Naertstadende parter

<12

Note

2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
26.869 23.111
76.869 73.111
3.750 3.750
1.068 1.120
4.818 4.870
4.818 4.870
81.687 77.981
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 01-01-2021
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2021

13-

Virksomheds Overfgrt
kapital resultat lalt
50.000 23.111 73.111
0 3.758 3.758
50.000 26.869 76.869
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Noter

1. Andre eksterne omkostninger

Der har ikke veeret ansatte i arets Igb.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Naertstaende parter

Nertstdende parter med bestemmende indflydelse:
Topdanmark Ejendom A/S, Borupvang 4, 2750 Ballerup.

Pensam Erhvervsejendomme ApS, Jgrgen Knudsens Vej 2, 3520 Farum.

-14 -
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS | Regnskabserklaering om arsrapporten for 2021

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Att: Jacques Peronard

Weidekampsgade 6

2300 Kebenhavn S

Regnskabserklaering om arsrapporten
for 2021

Denne regnskabserkleering er afgivet i forbindelse med revisionen af arsregnskabet og udtalelsen om
ledelsesberetningen for 2021.

Hermed bekreefter vi efter bedste overbevisning falgende:

1. At vi er bekendt med ledelsens ansvar for, at arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
lovgivningens og vedtaegternes krav til regnskabsaflaeggelse, herunder at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet samt at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

2. At selskabets kapitalberedskab, herunder den finansielle stilling, og selskabets fremtidsudsigter understatter,
at going concern-forudsaetningen er opfyldt, og at den skennede effekt af COVID-19 pandemien ikke

sndrer pa denne forudsatning.

3. At ledelsesberetningen indeholder alle de ngdvendige oplysninger, herunder til bedemmelse af rets resultat
og den finansielle stilling.

4. At ledelsesberetningen og arsregnskabet indeholder de nedvendige oplysninger om eventuelle usedvanlige
eller usikre forhold.

5. At vi er bekendt med ledelsens ansvar for udformning og implementering af interne kontroller til at forebygge
og opdage besvigelser.

6. At vi har videregivet resultatet af vores vurdering af risikoen for, at rsregnskabet og ledelsesberetningen kan
indeholde vaesentlig fejlinformation som falge af besvigelser.

7. At vi ikke har kendskab til oplysninger om besvigelser, pastaede besvigelser eller formodninger om
besvigelser, som kan have involveret ledelsen, medarbejdere, der udferer vaesentlige kontroller, eller andre
personer, hvor besvigelserne kunne have en vaesentlig betydning for arsrapporten.

8. At arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

9. Atvi har stillet alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation frem til dags dato til radighed.
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Komplementarselskabet Havneholmen ApS | Regnskabserklaering om arsrapporten for 2021

10.

1

—

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

At vi har oplyst om alle aktuelle eller mulige overtreedelser af lovgivning eller anden regulering, der har
betydning for arsrapporten.

. At selskabet har opfyldt alle indgaede kontrakter, som ved manglende opfyldelse kan have veasentlig

indvirkning pa arsrapporten.

At samtlige aktiver er indregnet i balancen, at disse er til stede, tilharer selskabet og er forsvarligt malt,
herunder at foretagne nedskrivninger mv. er tilstraekkelige til at deekke den risiko, der hviler pé aktiverne.

At selskabets aktiver ikke er pantsat, behaftet med ejendomsforbehold e.l. ud over det i drsregnskabet
anfaerte.

At samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der p&hviler selskabet, er indregnet eller oplyst i
arsregnskabet, og at disse er forsvarligt opgjort.

At vi mener, at vaesentlige forudsaetninger, der er anvendt ved fastleeggelsen af regnskabsmaessige skan, er
rimelige.

At der ikke er verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager mv. eller eventualforpligtelser,
sdsom pensions-, kautions- og garantiforpligtelser, og andre gkonomiske forpligtelser, herunder valutarisici og
leasingforpligtelser, ud over de i drsregnskabet anfarte, som vaesentligt vil kunne pavirke bedemmelsen af
selskabets finansielle stilling.

At der ikke er planer eller intentioner, der vaesentligt kan andre de regnskabsmaessige vaerdier eller
klassifikationen af aktiver og forpligtelser i arsregnskabet.

At vi pa beherig vis har foretaget en regnskabsmaessig behandling af og oplyst om selskabets naertstdende
parter og transaktioner hermed i overensstemmelse med lovgivningen.

At der er tegnet de forsikringer, der under hensyn til selskabets forhold skennes tilstraekkelige til at daekke
selskabets eventuelle skadessituationer.

At alle fejl, vi er blevet forelagt i forbindelse med revisionen af arsregnskabet, er korrigeret.
At alle transaktioner i det forlgbne regnskabsar er foretaget pd normale forretningsmaessige vilkar.

At vi har oplyst om identiteten af selskabets naertstaende parter og om alle relationer til og transaktioner med
nartstdende parter, som vi er bekendt med.

At indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser er foretaget under beherig hensyntagen til den
forventede effekt af COVID-19 pandemien, herunder vurdering af behov for nedskrivning eller
dagsvaerdimaling af selskabets aktiver, vurdering af forpligtelser afledt heraf og vurdering af praesentation af
arsregnskabet og supplerende oplysninger i noterne til drsregnskabet.

At der fra balancedagen og frem til i dag ikke er indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten,
og som ikke er kommet til udtryk i ledelsesberetningen og i en note til arsregnskabet.
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25. At beskrivelsen af den forventede udvikling i ledelsesberetningen er baseret pa selskabets seneste og
opdaterede budgetter og fremskrivninger, og at der er taget beherigt hensyn til szrlige forudsatninger og
usikre faktorer, herunder den forventede effekt af COVID-19 pandemien, og at ledelsen anser beskrivelsen af
den forventede udvikling og tilknyttede forudseetninger og usikre faktorer som fyldestgarende og retvisende.

Komplementarselskabet Havneholmen ApS

Kongens Lyngby, den 01.02.2022

Flemming Baek Engelhardt Johnna Else Thygesen
direkter direkter
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