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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Komplementarselskabet Havneholmen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til ‘géﬁé.réli"orsamliihgens godkendeisé. V

Kgs. Lyngby, den 28. januarm2>019
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i Komplementarselskabet Havneholmen ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet Havneholmen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nezermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet v

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 28. januar 2019

DELOITTE
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr: 33 96 35 56

Jacques Peronard

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16613
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Carsten Grghn
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2800 Kgs. Lyngby

Flemming Baek Engekhardt

Bredevej 127
2830 Virum

Danske Bank

Komplementar i Havneholmen P/S
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat

Selskabets hovedaktivitet er at veere komplementar i Havneholmen P/S og i den forbindelse udgve visse
rettigheder i Partnerselskabet.

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pa t.kr. 7 og selskabets balance,
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa t.kr. 67.

Forventet skonomisk udvikling
| det kommenede ar forventes et "Resultat af ordinzer drift" pa samme niveau som i det forlgbne ar.

Efterfelgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hzendelser, som vaesentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méiing tags hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Administrationshonorar
Indteegter omfatter honorar fra Partnerselskabet Havneholmen P/S.

Driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Skat
Arets skat udgeres af arets aktuelle skat. Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen
geeldende skatte satser og - regler.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE 8 af 14



NEWSEC

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt parthaverne i forhold til deres andel af partskapitalen.

Kortfristede forpligtelser
Kortfristede forpligtelser males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender og indregnes til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

1.januar2018 - 31. december 2018

Administrationshonorar
Driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Resultat for skat

Arets skat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Overfgrt fra tidligere ar

Disponeret
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10.000 10
-1.500 -4
8.500 6
8.500 6
-1.375 -1
7.125 5
7.125 5
9.715 5
16.840 10
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Balance

Pr."31. december 2018

AKTIVER
Kortfristede aktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

KORTFRISTEDE AKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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0 10
0 10
72.215 59
72.215 69
72.215 69
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Balance

Pr."31. december 2018 Note

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfart resultat i alt 16.840 10

EGENKAPITAL | ALT 66.840 60

Forpligtelser

Kortfristede forpligtelser

Anden gaeld 5.375 9
Kortfristede forpligtelser 5.375 9
FORPLIGTELSER I ALT 5.375 9
PASSIVER | ALT 72.215 69
Neertstaende parter 2

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE 12 af 14



NEWSEC

Egenkapitalopgarelse

Virksomhedskapital primo 50.000

50
Virksomhedskapital ultimo 50.000 50
Overfart resultat tidligere &r 9.715 5
Overfort af arets resultat 7.125 5
Overfort resultat i alt 16.840 10
Egenkapital i alt 66.840 60
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Noter til arsrapporten

1 Driftsomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.

2 Neertstaende parter
Neertstdende parter medbestemmende indflydelse:
Topdanmark Ejendom A/S, Borupvang 4, 2750 Ballerup.
Pensam Erhvervsejendomme ApS, Jgrgens Knudsens Vej 2, 3520 Farum.
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