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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Monza Group ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bronshgj, den 21. maj 2024

Direktion

Rune Blasbjerg
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Monza Group ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Monza Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sorg, den 21. maj 2024

Ellebak Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebaek
Registreret revisor
mne34400

This document has esignatur Agreement-ID: 2e2d4akYMtM251863453



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Anpartshaver

Revisor

Monza Group ApS

Vallavej 9

2700 Brenshgj

CVR-nr.: 38 0298 35
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 23. september 2016
Regnskabsar: 7. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Rune Blasbjerg, direktor

Windcare Holding ApS, Vallgvej 9, 2700 Bronshgj

Ellebak Revision

Godkendt revisionsanpartsselskab
Energivej 3

4180 Sorg

This document has esignatur Agreement-ID: 2e2d4akYMtM251863453



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 2.355.098, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 13.754.249.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022

DKK DKK
1.489.593 1.415.784
1 1.400.000 0
2.889.593 1.415.784
0 249.793
2 -259.094 -311.782
2.630.499 1.353.795
3 -275.401 -299.748
2.355.098 1.054.047

2023 2022

DKK DKK

2.355.098 1.054.047
2.355.098 1.054.047

This document has esignatur Agreement-ID: 2e2d4akYMtM251863453



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
4 24.700.000 23.300.000
24.700.000 23.300.000
24.700.000 23.300.000
0 251.999
18.104 25.644
18.104 277.643
0 176.299
18.104 453.942
24.718.104 23.753.942
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
50.000 50.000
13.704.249 11.349.151
13.754.249 11.399.151
2.943.759 2.850.103
2.943.759 2.850.103
6.468.750 6.843.750
363.498 998.234
5 6.832.248 7.841.984
5 375.000 375.000
9.097 0
0 417.317
21.000 20.000
181.745 206.145
601.006 644.242
1.187.848 1.662.704
8.020.096 9.504.688
24.718.104 23.753.942
6
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Noter

1

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023 2022
DKK DKK
1.400.000 0
1.400.000 0
1.400.000 0
2023 2022
DKK DKK
16.613 55.104
242.481 256.678
259.094 311.782
2023 2022
DKK DKK
181.745 206.145
93.656 93.603
275.401 299.748
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 11.622.112
Kostpris 31. december 2023 11.622.112
Verdireguleringer 1. januar 2023 11.677.888
Arets vaerdireguleringer 1.400.000
Vardireguleringer 31. december 2023 13.077.888
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 24.700.000

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsverdien for investeringsejendomme opgeres ved anvendelse af en forenklet
afkastbaseret

model, “normal indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager udgangspunkt i et
beregnet

normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.

Den beregnede vaerdier korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der
foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. Ved beregningen af kapitalvaerdien
anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende
markedsforhold pa balancedagen for den pidgaldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningsgrad m.v., sdledes at afkastkravet vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Ejendommene anvendes
til erhvervsudlejning og er beliggende 1 Viby J.

Tomgang har vaeret meget lav. Lejekontrakter indgas pd sedvanlige vilkar 1 lejeloven. Der
forventes et

driftsresultat p4 TDKK 1.545, en udlejningsprocent pa 100% og afkastkravet er fastsat
ejendom for ejendom i intervallet 5,50% - 6,5%.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 5,5 % - 6,5 %. Det kan opgeres til 6,25 %.
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsverdi

Andring 1 dagsverdi

5 Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Geeld til tilknyttede
virksomheder

-0,5% Basis 0,5 %
DKK DKK DKK
5,8 6,3 6,8
26.900.000  24.700.000  22.900.000
2.200.000 0 -1.800.000
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
7.218.750 6.843.750 375.000 5.093.750
998.234 363.498 0 0
8.216.984 7.207.248 375.000 5.093.750
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for moderselskab og datterselskabers
engagementer med pengeinstitut.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Windcare Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, t.kr. 6.844, er der givet pant
1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr.
24.700.

8 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Monza Group ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtaegter, omkostninger
til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

12
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8 Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes,
ndr det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede
og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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8 Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vaesentlige regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pd baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begiven-
heder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den
herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, de-
posita mv., séfremt disse ikke indgér serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien
fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning p4 individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.
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8 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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