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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 20.
september 2016 - 31. december 2017 for Hedelund 30 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 20. september 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glynggre, den 13. april 2018

Direktion:

Solveig Bjerre Jespersen

Bestyrelse:

Jens Peter Egebjerg Hansen Per Bjerre Jespersen Anne Bjerre Larsen

Solveig Bjerre Jespersen Henning Henningsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Hedelund 30 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hedelund 30 ApS for regnskabsaret 20. september 2016 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 20. september 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing Mors, den 13. april 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Hagerup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i den primaere drift er praeget af at selskabet har afholdt opstartsomkostninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 20. SEPTEMBER - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cuuinitiiitieie et e et e e e eeeeaens
AdministrationsomMKOSTNINGEr.....ciiiiiiiiii it eaeaas
RESULTAT AF PRIMAER DRIFT...ceeniiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........ccvvviiiiinnnnn..
DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et e ee e e e eeeeaens
Finansielle omKOStNINGer......ciiiuiiiiiiiiiii it ieii et eeeieeeaiaeenas
RESULTAT FOR SKAT ...ttt ettt e eee e
SKat af Arets reSUILAL. ..ueuiveeeieeeereeeeeee e ee e ee e ete e ereeneaneneaennas

ARETS RESULTAT ....iviniiiieiieeiieiiieerieetineeiieeeineernneennneenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ... eeeeees

Note

2016/17
kr.

9.895

-49.864

-39.969

200.811

160.842

-145.401

15.441

-5.014

10.427

10.427

10.427
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNGer...cc.uviiiiiiiiiiiiieeiieeeieeeenneeaannees
Materielle anlaegsaktiver...........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin..,

ANLZEGSAKTIVER. ...ttt en i eneenaanans
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,
Andre tilgodehavender.......ccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriii e
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........cccevvveiiinnennnn.
Tilgodehavender..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eieeas
Likvide beholdninger..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaaens
OMSZETNINGSAKTIVER.......oitiiiiiiiiiiiiiiininneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVverfart OVerskud........coveeeiiieeeiiiiiiiiieeeeiiieeeeeeaannas

EGENKAPITAL ..ottt

Anden gaeld...ooenniiii i e e
Periodeafgraansningsposter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenn,
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccooveiiiiiinininn..
GZELDSFORPLIGTELSER......c.iiuiiiiiiiiiiiiiiieiiieneeneeneenennes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017
kr.

3.350.000
3 3.350.000

3.350.000
13.437
1.396
39.164
53.997
75.715
129.712

3.479.712

50.000
10.427

4 60.427

44.178

44.178

1.906.040
5 1.906.040

1.398.223
42.469
28.375

1.469.067
3.375.107

3.479.712
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PENGESTROMSOPGQRELSE 20. SEPTEMBER - 31. DECEMBER

Arets resultat..............

Arets vaerdiregulering tilbagefBrt. ... .oiuueiueiniiein e
Skat af arets resultat tilDagEfBrt. . ...t aeans
ZENdring i tilgodehavender.......couiiiiiiiiiii i i et et e e e e e aaaas
Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank og skat)......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeas

PENGESTROMME FRA DR

Kgb af materielle anlaegs

IFTSAKTIVITET ..o

=YY< SR

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Indbetalt selskabskapital

Provenu ved langfristet lANEOPtAgElSE. ... uvuueeier et ieeieieeiet et eneneeieieeeeeeeenenenenansn

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.....cocivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiaes

ZNDRING I LIKVIDER.....
Likvider 20. september...

LIKVIDER 31. DECEMBER

Likvider 31. december specificeres saledes:

Likvide beholdninger.....

LIKVIDER, INDESTAENDE

10

2016/17
kr.

10.427
-200.811
5.014
-14.833
1.469.067
1.268.864
-3.149.189
-3.149.189

50.000
1.906.040

1.956.040

75.715

0

75.715

75.715

75.715
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NOTER
2016/17
kr.
Finansielle omkostninger
Tilknyttede VIrksSOMNEder.....couuiiiiiiii i e i et e e eee e, 62.701
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiitiiiii e i ieiereieeneneeeannneann 82.700
145.401
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.........vuiiieiiiiniininiieeenenns, -39.164
Regulering af udskudt SKat......ooueiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e e, 44,178
5.014
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
LI LT T~ PP PP 3.149.189
Kostpris 31. december 2017.......couiiieiiitiiieiiitienteenteeneeeneeeneeeneeaneeaneens 3.149.189
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. iu it 200.811
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2017...........ccoiiiiiiiiiininn. 200.811
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnen. 3.350.000

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af fastsatte aktuelle handelsvaerdier.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 20. september 2016......cccvvviveivininnnennnnn. 50.000 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 10.427 10.427
Egenkapital 31. december 2017.........ccovvvviiinennnnn.. 50.000 10.427 60.427
Langfristede geeldsforpligtelser
20/9 2016 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Banklan........ccovvveineinininnnnnnen. 0 1.906.040 0 1.543.957

0 1.906.040 0 1.543.957

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6

Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for S.B.J. Holding
A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut givet pant 1.925 tkr. i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 3.350 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hedelund 30 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, herunder ejendomsudgifter samt afskrivninger, der
afholdes for at opna arets huslejeindtaegten. Omkostningerne er periodiseret saledes, at de daekker
perioden frem til regnskabsarets udlab.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til det kontoromkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgarelsen viser pengestrammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestramme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktivitet:
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet:
Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammensaetning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.



