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Silje Ejendomme ApS
Arsrappert 2016M?

Ledelsespétegning
Direktionen her dags date behandlet oq godkendt érsrapporten for Silje Ejendomme ApS for regnskabs~
éret fra selskabets stiftelse 21. september 2016 - 31. december 2017.

firsrapporten aflaegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Deter vores opfattelse. at érsregnskabet giver et retvisencle billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
éiret fra selskabets stiftelse 21. september 2016 - 31. december 2017.

Deter endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 29. maj 2018
Direktion: fl

fa/fi/
I,a __ f!

Per JG £590 lvlartensen



Silje Ejendomme ApS

firsrapport 2016M?

Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i Silje Ejendomme ApS

Konklusion

Vi nar revideret arsregnskabet for Silje Ejendomme ApS for regnskabsaret ira selskabets stiftelse 21.
september 2016 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgdrelse, balance, egenkapitalopgorel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Deter vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet at selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 21. september 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vder-
Iigere krav, der er gmldende i Danmark. Vores ansvar ifdlge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Deter
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstmkkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(lESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, iigesom vi har opivldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med érsregnskabsioven. Ledelsen nar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbeide et arsregnskab uden vmsentiig fejliniormation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen at arsregnskabet
Vores mal er at opné hoj grad ai sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaasentlig fejlin-
formation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp'ategning med en
konklusion. Hoj grad at sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de vderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation. nar séidan findes. Feilin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vmsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet nar indflydelse pa de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne tmffer p5 grundlag af arsregnskabet.
Som led i en revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de vderligere krav, der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvmrgelser. dokumentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.



Silje Ejendemme ADS
Arsrapporl 2016,31?

Den uafhaengige revisors revisionspétegning
Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger. der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en ken-
klusion orn effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, 0m den regnskabspraksis, sorn er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken 0g tilknyttede oplysninger, sorn ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet
em fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vmsentlig
usikkerned forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vmsentlig usikkerhed. skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom p5 oplysninger herom i érsregnskabet eller, lwis sédanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medicare, at selskabet ikke laengere kan fortsmtte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur 0g indhold af érsregnskabet, nerunder
noteoplysningerne, samt 0m érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begiven-
heder p5 en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse 0m bl.a. det planlagte omfang 0g den tidsmo’essige place-
ring at revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om Iedelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af ‘érsregnskabet er det vores ansvar at lmse ledelsesberetningen ogi
den forbindelse overveje. om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p5 anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje. om ledelsesberetningen indeholder kro‘evede oplysninger i hen~
hold til érsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vmsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev. den 29. maj 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 ?O 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninqer om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
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Regnskabsér

Direktion
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Silje Ejendomme ADS
Arsrapport 2016/17

Silje Ejendomme ApS
Norgesvej 16. 6100 Haderslev

38 02 46 63
21. september 2016
Haderslev
21. september 2016 - 31. december 2017

Steffen Bjerg
Per Jensen Martensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev



Silje Ejendomme ADS
firsrapport 201611?

Ledelsesberetninq

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktiuitet bestér i besiddelse 0g udiejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiuiteter 0g @konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgmrelse for 2016/1? udw’ser et underskud p5 13.869 kr.. 0g virksomhedens
Defiance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pé 36.131 kr.

Begiuenheder after balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesenttig betydning for virksomhedens
finansierle stilling.



Arsreqnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Resultatopgmrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- oq nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver

Resultat fer finansielle poster
Finansielle omkostninqer

Resultat fer skat
Skat af firets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponerinq
Overfcart resultat

Silje Ejendomme ApS
flrsrapport 2016/1?

2016/17
16 mdr.

159.682
-62.350
97.332

'113.153
15.821

1.952
-l3.869

-l3.869

-l3.869



Arsreqnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
THgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Silje Ejendomme ApS
Arsrapport 2016M?

2016/1?

3.982.033
3.982.033

3.982.033

13.700
17.700

31.400

20.280

51.680
4.033.713



Silje Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/1?

Arsregnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Balance

Note kr. 20162’17

PASSIVER
Egenkapfial
Seiskabskapital 50.000
Overfmrt resultat -13.869
Egenkapital i alt 36.131
Galdsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Gad til banker 3888.154

3888.154
Kortfristede qaeldsforpliqtelser
Skyldig selskabsskat 11.748
Anden gwd 97.680

109.428

Gaeldsforpligtelser i alt 3.997.582

PASSIVER | ALT 4.033.713

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser‘x
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Arsregnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Egenkapitalopgmrelse

kr.

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Overfcart via resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2017

Silje Ejendomme ApS

Arsrapport 2016M?

Selskabskapital Overfcart resultat | alt

50.000 0 50.000
0 -13.869 -13.869

50.000 13.869 36.131
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Silje Ejenddmme Ans

; fxrsrappdrt 2016/1?

Arsregnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Meter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Silje Ejenddmme Ads for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsld-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser fdr klasse C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kn).

Resultatopgdrelsen

Lejeindtreqter

Netteomsaetning dmfatter huslejeindtaagter.

Nettdomsaetninq méles til dagsvmrdien af det aftalte vederlag ekskl. moms 0g afgifter dpkreevet p5
vegne at tredjepart.

Bruttdfdrtjeneste

I resultatopgdrelsen er nettddmsmtning dg eksterne omkdstninger med henvisninq til érsregnskabsld
vens § 32 sammendraget til en regnskabspost beneevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninqer

Andre eksterne omkostninqer omfatter omkdstninger vedrdrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i érets let]. herunder dmkdstninqer til administration 0g ldkaler m.v.

Afskrivninger

Afskrivninqer dmfatter afskrivninger pé’a materielle anlmgsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget. der dpgdres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
Iineaert ever den forventede brugstid. baseret pé fdlqende vurdering af aktivernes ferventede
brugstider:

Bygninger 50 ér

Restvardien fastsmttes pé anskaffelsestidspunktet 0g revurderes érligt. Overstiger restvc—erdien akti-
vets regnskabsmeessiqe vaerdi, dphdrer afskrivning. Ved aendring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet sem en Endring i regnskabsmeessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle dmkostninger indregnes i resultatdpgdrelsen med de beldb, der vedrdrer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillmg og qodtgdrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat at érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkdmst og érets regule-
ring at udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgdrelsen med den del. der kan henferes til arets
resultat, 0g i egenkapitalen med den del, som kan henfdres til transaktioner indregnet i eqenkapitalen.
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Silje Ejenddmme ApS
Arsrappdrt 2016M?

Arsregnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaaqsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede at“ oq nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen oq omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til Drug.

Fortjeneste eller tab opgdres som forskellen mellem salgspris med fradraq af salgsomkostninger 0g
den regnskabsmmssige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste 0g tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgdrelsen under henholdsvis andre driftsindtmgter 0g andre driftsomkostninger.

ediforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsm&ssige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vmrdiforrinqelse, foretages nedskrivningstest at hvert enkelt aktiv hen~
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvoerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvmrdi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalqspris 0g kapitalvmrdi. Kapitalvaardi-
en dpgdres som nutidsvaerdien at de forventede nettopengestrdmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivqruppen 0g forventede nettopengestrpmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidliqere indregnede nedskrivninger tilbagefdres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestér.

Tflgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der toretages nedskrivning til imddegaelse af tab hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation pa. at et tilqodehavende eller en portefdlje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
qger en objektiv indikation pa at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrinqet foretages nedskriv-

ning p'a individuelt niveau.

Tilqodehavender hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vmrdiforringelse pa individuelt
niveau vurderes pa portefdljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefdljerne base-

res primaert pa debitorernes njemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-

kostyringspolitik. De objektive indikatorer som anvendes for portefdljer er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgdres som forskellen mellem den reqnskabsmmssige vaardi af tilgodehavender 0g
nutidsveerdien at de forventede pengestrdmme, herunder realisationsvmrdi af eventueIIe modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefdlje.

Likvider

Lilwide beholdninger omfatter bankindestéender.
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Silje Ejendornme ADS
Arsraoport 2016M?

firsregnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt reqnskabsmaksis (fortsat)

Egenkapfial

Foreslé'et udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidsounktet for vedtagelse pé den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for éret, Vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen sorn beregnet skat at
firets skattepligtige indkomst. reguleret for skat at tidligere érs skatteoligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode at alle midlertidige forskelle mellern
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke~afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidiqe forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
oostéet pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skatteoligtig indkomst.l
de tilfaelde, nvor opgorelse at skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler: mt—‘iles
udskudt skat pé qrundlaq af den at ledelsen planlagte anvendelse at aktivet. hennoldsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag at de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens Iovgivning
vil were glaldende. nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte Skatteaktiver
indreqnes med den vlfrdi, som de forventes at blive udnyttet med. enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
xEndring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indreqnes i resultatopgorelsen.

G$ldsforpligtelser

Finansielle qaeldsforpligtelser indregnes ved lénoptaqelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsornkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostoris. svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse at den effektive rente, sé forskel-
len mellem orovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over léneperioden.l
finansielle foroligtelser indregnes tillige den kaoitaliserede restleasingforpligtelse p5 finansielle lea-
singkontrakter.

@urige galdsforpligtelser méles til nettorealisationsv&rdien.
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Silje Ejendomme ADS
Arsrapport 2016M?

Arsregnskab 21. september 2016 - 31. december 2017

Meter

Personaleomkostninqer

Virksomheden har ingen ansatte.

2016/17
kl'. 16 rndr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtiqe indkomst 1 1.748
Arets regulering af udskudt skat -13.700

-1.952

Materielle anlaeqsaktiver
Grunde 09

kr. bygninqer

Tilqange 4.044.383

Kostpris 31. december 2017 4.044.383
Afskrivninger 62.350

Af— oq nedskrivninger 31. december 2017 62.350

Reqnskabsmaasslq vaerdi 31. december 2017 3.982.033

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaald i alt Afdraq Langfristet Restqaeld
kr. 31/12 2017 naste 5r andel after 5 5r

Gad til banker 3.888.154 0 3.888.154 0

3.888.154

Kontraktliqe forpligtelser 0g eventualposter m.v.

Andre eventualforpliqtelser

O 3.888.154 0

Virksomheden har ingen kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v. pr. 31. december 2017.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har til sikkerhed overfor bank udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.445.827, der giver
pant i grunde 0g bygninger med en regnskabsmaessig V$rdi p31 kr. 3.981.540.
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