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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for NFL Bolig og Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roslev, den 9. november 2022

Direktion:

Nikolaj Feldager Lauritsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i NFL Bolig og Erhvervsudlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NFL Bolig og Erhvervsudlejning ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skive, den 9. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Baagge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34119
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2021/22
kr.

151.867

-173.605

-21.738

-120.593

-142.331

25.458

-116.873

-116.873

-116.873

2020/21
kr.

270.188

-144.781

125.407

-99.267

26.140

-5.508

20.632

20.632

20.632
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 6.052.648
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 46.792
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4 6.099.440
Lejedepositum og andre tilgodehavender..........ccccccvevnvenenn... 33.000
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.. 5 33.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiineeeeeeeeeneaneaneanaas 6.132.440
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e. 97.500
Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 31.458
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes 10.786
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiitiiiiiiieiiei e eieeneeaneens 139.744
Likvide beholdninger..........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 4.431
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 144,175
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e ee e e naa e 6.276.615
PASSIVER
ANPartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiiiiiiiiiirir e ecneeaeaees 50.000
Overfart OVerskud........oevevereiineiiieiiiiiiiii e eeieeeereneennes 109.194
EGENKAPITAL ...oontiitiitiiiiieeeiereieere e eneeneeneenaaneas 159.194
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 39.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneanens 39.000
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 2.132.179
BaNKLAN ..uenititiiiii e 481.223
Selskabsskat,..oveiereiiriii i e 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn... 6 2.613.402
Geeld til realkreditinstitutter........ocoeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 189.198
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas 1.066.371
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvvvnninennn. 254.261
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 1.925.257
Selskabsskat......evieiiiiiiiiiiii e 0
ANden gaeld. oo e 29.932
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 3.465.019
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ceitiiiiiiiiiiinieninneeneeneeneeeenes 6.078.421
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 6.276.615
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2021
kr.

3.670.837
56.150
3.726.987

33.000
33.000

3.759.987

0

9.885

0

9.663
19.548

0

19.548

3.779.535

50.000
259.233

309.233

33.000

33.000

1.440.930
548.974
9.508
1.999.412

153.880
376.938
15.776
782.901
32.444
75.951
1.437.890

3.437.302

3.779.535
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Transaktioner med ejere

Tilgang/afgang af egenkapital ved fusion og keb af virksomhed.....

Egenkapital 30. juni 2022

Overfort
Anpartskapital overskud

50.000 259.233

-116.873

-33.166

50.000 109.194

10

| alt

309.233

-116.873

-33.166

159.194
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NOTER
Note
2021/22 2020/21
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 56.961 27.000
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 63.632 72.267
120.593 99.267
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -31.458 9.508
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.. 6.000 -4.000
-25.458 5.508
Materielle anlagsaktiver 4
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
KOSEPIis 1. JULi 20271 .. cnneieeieiiiieieeieeieeeeeeeenaeennennenn 4.114.588 93.582
LI 1L o T~ PP 1.515.028 0
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed..............c.coooiiinienl, 1.066.978 0
Kostpris 30. juni 2022.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaenn, 6.696.594 93.582
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiinenneennn, 443.751 37.432
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e, 164.247 9.358
Af- og nedskrivninger ved fusion og kgb af virksomhed............ 35.948 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022.........cccceviiiiiiiiiiinnnenn., 643.946 46.790
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022...........ccccevvevvnennnnnn. 6.052.648 46.792
Finansielle anlaegsaktiver 5
Lejedepositum
og andre
tilgodehavender
KOSEPIiS 1. JULE 2027 e ettt ittt et ettt e eeeieeeaeaeeeenaeeeannaannnes 33.000
Kostpris 30. jUNi 2022.....cccuuiiiiitiiiiitieieeeenneeeeneeeeaneerennnerenasesonnssnnnes 33.000

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 33.000
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2022 Afdrag Restgeeld 30/6 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 2.259.377 127.198 1.704.178 1.538.810
Banklan......oeueeiiieiiineiieiiiieeeenenene, 543.223 62.000 233.223 604.974
Selskabsskat.....coveeeeriiiiniiiiiiniiiniennnen. 0 0 0 9.508

2.802.600 189.198 1.937.401 2.153.292

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for bankmellemvaerender i Salling El Service A/S.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for NFL-INVEST,
SKIVE ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.334 tkr., er der udstedt pantebrev pa 1.942
tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger
6.053 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til banken, 1.610 tkr., er der udstedt pantebrev pa 3.000 tkr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 6.053 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NFL Bolig og Erhvervsudlejning ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 25 ar 40 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



