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Ellis Eiendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ellis Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsen fravaelger fortsat revision. Betingelserne er stadig opfyldt.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgrsholm, den 26. september 2018

Direktion

Lisbeth Egede Andersson Elisabeth Siwiec von Staffeldt
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Ellis Eiendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ellis Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ellis Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 26. september 2018
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 301952 64

Leif Lindén
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mnel9716
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Ellis Eiendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er at drive investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 9.521 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
64.148 kr. pr. 30. juni 2018.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Penneo dokumentnagle: MXLHH-UPWUC-BVM2X-0OISY5-ONTNU-QHLWW



Ellis Eiendomme ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ellis Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar. Sammenligningstallene udggr perioden 16.
september 2016 - 30. juni 2017, i alt 9,5 maneder.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Ellis Eiendomme ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2017 fastsat ved anvendelsen af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres veerdien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsynligt,
at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation
og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Ellis Eiendomme ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Penneo dokumentnagle: MXLHH-UPWUC-BVM2X-0OISY5-ONTNU-QHLWW



Ellis Eiendomme ApS 8
ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2017/18
2017/18 2016/17
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 22.729 14.332
Finansielle omkostninger -10.524 -7.857
Ordinzert resultat fgr skat 12.205 6.475
Skat af arets resultat 1 -2.684 -1.848
ARETS RESULTAT 9.521 4.627
Resultatdisponering:
Overfgrt resultat 9.521 4.627

9.521 4.627
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Ellis Eiendomme ApS
ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2018
2017/18 2016/17

Note kr. kr.
AKTIVER
Investeringsejendomme 540.133 540.133
Materielle anlaegsaktiver i alt 2 540.133 540.133
ANLAEGSAKTIVER | ALT 540.133 540.133
Likvide beholdninger 3.678 9.748
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 3.678 9.748
AKTIVER | ALT 543.811 549.881
PASSIVER
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 14.148 4.627
EGENKAPITAL | ALT 64.148 54.627
Geeld til banker 291.681 310.156
Skyldig selskabsskat 2.684 1.848
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3 294.365 312.004
Galdsforpligtelser til associerede virksomheder 123.900 123.900
Skyldig selskabsskat 1.848 0
Anden geeld 40.850 40.850
Kortfristet del af langfristet geeld 18.700 18.500
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 185.298 183.250
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 479.663 495.254
PASSIVER | ALT 543.811 549.881
Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5



Ellis Eiendomme ApS 10
ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2017/18

2017/18 2016/17

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 50.000 0
Tilgang 0 50.000
Ultimo i alt 50.000 50.000
Overfgrt resultat:
Primo 4.627 0
Tilgang 9.521 4.627
Ultimo i alt 14.148 4.627
Egenkapital i alt 64.148 54.627
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ARSREGNSKAB
NOTER

2017/18 2016/17

kr. kr.

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 2.684 1.848
Skat af arets resultat 2.684 1.848
2. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo 540.133 0
Tilgang 0 540.133
Kostpris, ultimo 540.133 540.133
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 540.133 540.133

Fglgende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pavirkningen pd ejendommens dagsvaerdi ved a&ndringer i
afkastkravet pa henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i dagsvaerdiberegningen er usendrede.

Anvendt afkastkrav i %:
2017/18, 4,5%
2016/17, 4,0%.

Regulering af ejendommens dagsveerdi pr. 30. juni 2018 i t.kr. som fglge af aendring af anvendt afkastkrav:
+0,5%: -53 t.kr.
-0,5%: 66 t.kr.

2017/18 2016/17

kr. kr.
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker, der forfalder efter 5 ar 216.000 235.000
Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt 216.000 235.000

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt skadelgsbrev pa nom. 20.000 kr. med pant i eiendommen. Ejendommen har pr. 30. juni 2018 en
bogf@rt vaerdi pa 540.133 kr.
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