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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2021 - 31.
juli 2022 for AEB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

august 2021 - 31. juli 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 28. oktober 2022

Direktion:

Edvard Poul Bjgrn
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i AEB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AEB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. august 2021 - 31. juli 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Randers, den 28. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kristiansen Veng
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34298
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet yderligere vaesentlig begivenheder med betydning for selskabets finansielle
stilling efter regnskabsarets afslutning.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI

Note

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

2021/22
kr.

5.194.409

-637.827
-407.364

4.149.218

481.918
-560.145

4.070.991

-881.320

3.189.671

3.189.671

3.189.671

2020/21
kr.

2.002.871

-616.822
-479.367

906.682

2.500
-485.585

423.597

-93.471

330.126

330.126

330.126
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 21.432.363
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 179.352
Indretning af lejede loKaler.......ovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeneens 58.138
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 3 21.669.853
ANLZEGSAKTIVER. .. .titiiiiitiitiieneeeeeeeeeneaneanaanaes 21.669.853
Ravarer og hjaelpematerialer........ocoiviviviiiviiieriniiiinenennns 6.000
Varebeholdninger.........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiee e, 6.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccevenenn... 175.603
Udskudte skatteaktiVer......o.veeeiriiriiniiiniiniiriieenennaennnes 121.114
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes 0
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiitiiiiiiieiiei e eieeneeaneens 296.717
Likvide beholdninger..........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 5.874.227
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 6.176.944
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e ee e e naa e 27.846.797
PASSIVER
Selskabskapital..eeereeeeereeeriieereieireieeeineererneerenneeeenaneanns 550.000
Overfart OVerskud........oevevereiineiiieiiiiiiiii e eeieeeereneennes 4.677.505
EGENKAPITAL ...oontiitiitiiiiieeeiereieere e eneeneeneenaaneas 5.227.505
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 11.394.922
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cocoveiiiiriiiiiniiiiiiiiinennns 795.175
DT ]0 1 L - N PP PPN 384.546
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiininn... 4 12.574.643
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 580.191
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 207.532
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnns 8.595.312
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccevvviiiiiiiiiiinnnn 210.407
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......ccooveiiiiuiiiiiiiiiiiieinennns 131.810
ANden g@aeld...ooiiiiiii i e 294.825
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiriiiieiriitieiiereneenennees 24.572
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 10.044.649
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 22.619.292
PASSIVER. ...ttt e e e e et e e ieene e naaeas 27.846.797
Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2021
kr.

29.771.779
273.593
90.528
30.135.900

30.135.900

6.000
6.000

69.540
207.259
51.360
328.159

501.171

835.330

30.971.230

550.000
1.487.834

2.037.834

15.618.975
131.810
581.465

16.332.250

711.143
65.296
11.526.549
2.500
73.429
190.981
31.248
12.601.146

28.933.396

30.971.230
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. august 2021, ....iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeaenaen, 550.000 1.487.834
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 3.189.671

Egenkapital 31. juli 2022............coiviiiiiiiiiiiiiiiii 550.000 4.677.505

| alt

2.037.834

3.189.671

5.227.505
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
oS 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. august 2021......ccevvviviverennnenannnns 31.038.282 634.539
TilGANG et et 681.997 0
AfGaNG. .. et -9.147.720 -280.000
Kostpris 31. juli 2022.......ccceiiiviiiiiiniennnnnn. 22.572.559 354.539
Af- og nedskrivninger 1. august 2021.............. 1.266.503 360.946
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede -416.373 -270.667
AKEIVEL et eeeteeie e e e er e e e e eeneeaaens
Arets afskrivninger .........covveviiiinieiiniinnnnnn. 290.066 84.908
Af- og nedskrivninger 31. juli 2022.............. 1.140.196 175.187
Regnskabsmaessig veerdi 31. juli 2022........... 21.432.363 179.352
Langfristede geeldsforpligtelser
31/7 2022 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter................... 11.975.113 580.191
Skyldigt sambeskatningsbidrag................. 926.985 131.810
DEPOSIta . eeeeiieeiriieiriiirineeeaneeeaanaeaas 384.546 0

13.286.644

2021/22
kr.

1
433.635
200.000
4.192

637.827

795.175
86.145

881.320

Andre anlaeg,

2020/21
kr.

1
413.243
200.000

3.579

616.822

131.810
-38.339

93.471

Indretning af
lejede lokaler

161.952
0

0
161.952

71.424
0

32.390
103.814

58.138

31/7 2021
gaeldi alt

9.412.801 16.330.118

205.239
581.465

712.001 9.412.80117.116.822

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger 14 tkr. i
opsigelsesperioden.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AEB Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 11.975 tkr. har virksomheden stillet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessig veerdi udger 21.432 tkr. pr. 31. juli 2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AEB Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaeber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder
indgar varekgb samt driftsomkostninger til udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt amortisering
vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 47-59 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%
Indretning af lejede loKaler.....ovviiiiiiiiiiiiiii e 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesom-
kostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



