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KKS Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for
KKS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 15-05-2018

Direktion

Henrik Affdreasen
Direktgr



KKS Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i KKS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KKS Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstazndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 15-05-2018

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
atsautoriseret Revisionsanpartsseiskab
CVR-nr. 21696382

ahl

zgistreret revisor
nel8279




KKS Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KKS Ejendomme ApS
Klostergarden 5
4400 Kalundborg

38017594

19-09-2016

Kalundborg

01-01-2017 - 31-12-2017

Henrik Andreasen, Direktgr

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Nytorv 8

4200 Slagelse

CVR-nr.: 21696382

Sydbank
Kongens Nytorv 30
1050 Kgbenhavn K




KKS Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme og produktionsapparat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr. -3.887, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 3.400.360, og en egenkapital pa kr. 62.026.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



KKS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for KKS Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 4r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgdrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtzegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen, med de belgb, der vedrgrer regnskabdret. Lejeindtaegter indregnes
eksklusive moms.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver
Erhvervede rettigheder méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder afskrives
linezert over der forventede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Der foretages nedskrivningstest pa erhvervede immaterielle anlaegsaktiver, sdfremt der er indikationer for
veerdifald. Endvidere foretages arligt nedskrivningstest pa eventuelle igangvaerende og aktiverede
udviklingsprojekter. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne
nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi),
safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Materielle anleegsaktiver :

Grunde og bygninger, praduktionsanlzag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgdres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

-7-




KKS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-10 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindteegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r méales ldnene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-8-



KKS Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2017 2016

kr. kr.
290.232 76.152
-194.264 -31.025
95,968 45.127
-31.494 -10.000
-69.419 -15.000
-4.945 20.127
1.058 -4.214
-3.887 15.913
-3.887 15.913
-3.887 15.913




KKS Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Note
Aktiver

Erhvervede varemaerker
Immaterielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

e Qe

2017 2016

kr. kr.
156.600 196.600
156.600 196.600
1.720.600 1.750.670
1.216.500 1.305.900
2.937.100 3.056.570
3.093.700 3.253.170
0 33.334
36.058 82.786
133.334 0
169.392 116.120
137.268 49.447
306.660 165.567
3.400.360 3.418.737




KKS Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2017 2016
Note kr. kr.
50.000 50.000
12.026 15.913
62.026 65.913
122,000 87.000
122.000 87.000
947.049 0
1.000.000 1.000.000
630.000 750.000
1 2.577.049 1.750.000
44.183 0
557.050 1.496.337
38.052 19.487
639.285 1.515.824
3.216.334 3.265.824
3.400.360 3.418.737

e




KKS Ejendomme ApS

Noter

1. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

2. Eventualforpligtelser

2017 2016

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
947.049 44.183 756.000
1.000.000 0 500.000
630.000 0 315.000
2.577.049 44,183 1.571.000

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for KKS Danmark Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter 991 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

vaerdi pr. 31-12-2017 udggr 1.720 tkr.
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