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Årsrapport for 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
29. juni 2023.

Troels Johannesen
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet TJ ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N, den 29. juni 2023

Direktion

Troels Johannesen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TJ ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet TJ ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers

etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 29. juni 2023

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mne16567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet TJ ApS

Thorsgade 59, 2.

2200 København N

CVR-nr.: 38 01 28 27

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Troels Johannesen

Revisor ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2. th.

2605 Brøndby

Modervirksomhed Troels Johannesen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i ejendomme samt herved

beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør kr. -83.631 mod kr. 389.372 sidste år. Ledelsen anser årets resul-
tat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttotab -32.596 -239.408

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.959 784.384

Driftsresultat -53.555 544.976

Andre finansielle indtægter 2.400 7.300

1 Øvrige finansielle omkostninger -26.925 -64.209

Resultat før skat -78.080 488.067

2 Skat af årets resultat -5.551 -98.695

Årets resultat -83.631 389.372

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 389.372

Disponeret fra overført resultat -83.631 0

Disponeret i alt -83.631 389.372
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Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 923.413 944.372

Materielle anlægsaktiver i alt 923.413 944.372

Anlægsaktiver i alt 923.413 944.372

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 71.265 151.673

4 Udskudte skatteaktiver 4.611 22.746

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 12.584 0

Andre tilgodehavender 1.571 10.938

Tilgodehavender i alt 90.031 185.357

Likvide beholdninger 7.888 32.956

Omsætningsaktiver i alt 97.919 218.313

Aktiver i alt 1.021.332 1.162.685
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 267.986 351.617

Egenkapital i alt 317.986 401.617

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 58 58

Gæld til tilknyttede virksomheder 697.038 671.953

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 82.808

Anden gæld 6.250 6.249

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 703.346 761.068

Gældsforpligtelser i alt 703.346 761.068

Passiver i alt 1.021.332 1.162.685

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 351.617 401.617

Årets overførte overskud eller underskud 0 -83.631 -83.631

50.000 267.986 317.986
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Noter

2022 2021
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 26.800 58.000

Andre finansielle omkostninger 125 6.209

26.925 64.209

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -12.584 82.808

Årets regulering af udskudt skat 18.135 15.887

5.551 98.695

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 944.372 2.335.594

Afgang i årets løb 0 -1.287.832

Kostpris 31. december 2022 944.372 1.047.762

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0 -175.606

Årets afskrivninger -20.959 -20.955

Årets af- og nedskrivninger på afhændede og udrangerede
aktiver 0 -15.025

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 108.196

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -20.959 -103.390

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 923.413 944.372

4. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2022 22.746 38.633

Udskudt skat af årets resultat -18.135 -15.887

4.611 22.746

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 340 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Troels Johannesen Holding ApS, CVR-nr.

37496464, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet TJ ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Indtægter fra udlejning indregnes i resultatperioden over lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-

felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-

rer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 30 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-

tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste

eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-

kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-

me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet TJ ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-30T08:49:44.952Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Troels Johannesen <troels@wecode.dk> 
Using MitID with ID 647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99 
As Direktør 
Signed 2023-06-30T08:21:09.651Z from 152.115.162.126:63339
 
Palle Valentin Kubach <pk@albjerg.dk> 
Using NemID with ID 38988111 
As Revisor 
Signed 2023-06-30T08:48:48.412Z from 212.97.141.17:62924
 
Troels Johannesen <troels@wecode.dk> 
Using MitID with ID 647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99 
As Dirigent 
Signed 2023-06-30T08:49:44.276Z from 152.115.162.126:64959
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 19357080A3FCFD7C1163AC863BF8762F ¬
34863126728FBD8976B0B995BC360B87 ¬
B609AC8302D2BE428BC8F7EB17EF983D ¬
3BBD61E3FC3D0B1471C09F4D212B7FCB


Agreement ID Title


0fbda5JnMYu250349689 Ejd TJ ApS 2022 Ledelsens Regnskabserklæring.pdf


287910qxHsu250349689 Ejd TJ ApS 2022 Specifikationshæfte.pdf


1bfdb0QTUhk250349689 Ejd TJ ApS 2022 Årsrapport.pdf


When What Who Where


30-06-2023
08:17:23


Created Sarah Bech-Hansen
sbh@albjerg.dk


172.20.9.221


30-06-2023
08:20:46


Opened Troels Johannesen
troels@wecode.dk


152.115.162.1
26:63565


30-06-2023
08:21:09


Signed Troels Johannesen
troels@wecode.dk


152.115.162.1
26:64323


30-06-2023
08:48:41


Opened Palle Valentin Kubach
pk@albjerg.dk


212.97.141.17
:63159


30-06-2023
08:48:48


Signed Palle Valentin Kubach
pk@albjerg.dk


212.97.141.17
:63420


30-06-2023
08:49:36


Opened Troels Johannesen
troels@wecode.dk


152.115.162.1
26:65076


30-06-2023
08:49:44


Signed Troels Johannesen
troels@wecode.dk


152.115.162.1
26:65347
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{
  "at_hash": "puTaqA88ISkQlqXKQ3b8hw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688113237",
  "birthdate": "1986-11-08",
  "exp": "1688116839",
  "iat": "1688113239",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b40b3673-6526-4ba4-b08c-99288f58c657",
  "name": "Troels Johannesen",
  "nonce": "638237100196415556.NmVkMTliZDUtOTFmNC00ZWJjLWExMjMtYjc3MGM1NmQxMGU5YTBhZDBiMWQtOWFlZC00MmVjLThiOTktOGQ4MDM0NjRlMjUx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99",
  "rat": "1688113219",
  "sid": "5d4e7a5c-7b5d-4fc3-9fa4-d3ace0a01fbc",
  "sub": "647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99",
  "transaction_id": "b45ea769-0652-4582-884b-7b852f1c534c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGEzZmUxNzAtNDI3Zi00ZDliLWFlYzYtNDU2NWM3OTBkZDljfDAwMDAwMDAxfDgwOTNlY2VmLTRmOWMtNDhlOC1hZWI4LTA4NGI5MTE0M2NhYXwyNTAzNDk2ODk=",
  "signedAtUtc": "2023-06-30T08:21:09.5410762Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250349689",
  "agreementId_0fbda5JnMYu250349689": "0fbda5JnMYu250349689 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_287910qxHsu250349689": "287910qxHsu250349689 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1bfdb0QTUhk250349689": "1bfdb0QTUhk250349689 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "Gr9isjsKoGUgPk7ki4TguQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688114973",
  "birthdate": "1986-11-08",
  "exp": "1688118574",
  "iat": "1688114974",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e3cfe970-8eac-4daf-b4d9-17bd6637e987",
  "name": "Troels Johannesen",
  "nonce": "638237117540527835.NzljNTdkYTAtMTUxMC00MzFjLTgzZWEtNDcyODQ4OWUxODI0ZWVjYzg5OTktNjllMi00Y2NhLWIyNzQtNzRlY2NmMjVmZjMz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99",
  "rat": "1688114954",
  "sid": "2cbb23f8-45b8-4656-b86b-e401a35785bf",
  "sub": "647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99",
  "transaction_id": "cf542d9c-f3eb-411f-8b9d-e619bce24818",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGEzZmUxNzAtNDI3Zi00ZDliLWFlYzYtNDU2NWM3OTBkZDljfDAwMDAwMDAzfGIwMDE2MTMwLTlkZmYtNDlhYS1hNmIwLWMyMDRjOTIxZGU5YXwyNTAzNDk2ODk=",
  "signedAtUtc": "2023-06-30T08:49:44.1734981Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250349689",
  "agreementId_1bfdb0QTUhk250349689": "1bfdb0QTUhk250349689 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "uEiW3uWuo7W6opsWYPyP_Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688114912",
  "exp": "1688118513",
  "iat": "1688114913",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c3aa54a8-3886-4861-b6e6-8c891f46a8ae",
  "name": "Palle Kubach",
  "nonce": "638237116600283246.MTYyODJlYzctNmMzMi00OTk3LThjZGMtN2MxNjY0MDUzZGUwN2VhZDQwYTAtMjgyYS00MGNlLWEwMWUtOWI1NzZhMjkxNTAz",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "38988111",
  "rat": "1688114860",
  "sid": "31b40147-8c0e-4bc4-9eb7-41b8723f0594",
  "ssn": "35382879",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:35382879-RID:38988111",
  "transaction_id": "04fe096a-6033-4c12-a938-88b5c9f43299",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGEzZmUxNzAtNDI3Zi00ZDliLWFlYzYtNDU2NWM3OTBkZDljfDAwMDAwMDAyfDNmMDM4ZjczLTZmMTctNDRhNy1hMmZmLTE1NWE5NzliZDIxYXwyNTAzNDk2ODk=",
  "signedAtUtc": "2023-06-30T08:48:48.3020734Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",
  "signOrderIds": "250349689",
  "agreementId_287910qxHsu250349689": "287910qxHsu250349689 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1bfdb0QTUhk250349689": "1bfdb0QTUhk250349689 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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