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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Ejendomsselskabet TJ ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N, den 15. juni 2022

Direktion

Troels Johannesen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet TJ ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 15. juni 2022

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet TJ ApS
Thorsgade 59, 2.
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 38 01 28 27
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Troels Johannesen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Troels Johannesen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i ejendomme samt herved
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -239.408 mod -49.751 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr 389.372
mod -131.238 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2021 2020

Note kr. kr.

Bruttotab -239.408 -49.751

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 784.384 -46.366

Driftsresultat 544.976 -96.117

Andre finansielle indtaegter 7.300 1.000

1 @vrige finansielle omkostninger -64.209 -63.006

Resultat fgr skat 488.067 -158.123

2 Skat af arets resultat -98.695 26.885

Arets resultat 389.372 -131.238
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 389.372 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -131.238

Disponeret i alt 389.372 -131.238
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 944.372 2.159.988
Materielle anlaegsaktiver i alt 944.372 2.159.988
Anlzegsaktiver i alt 944.372 2.159.988
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 25.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 151.673 0
4 Udskudte skatteaktiver 22.746 38.633
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 24.564
Andre tilgodehavender 10.938 2.500
Tilgodehavender i alt 185.357 90.697
Likvide beholdninger 32.956 826
Omszetningsaktiver i alt 218.313 91.523
Aktiver i alt 1.162.685 2.251.511
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

5 Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter

2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
351.617 -37.755
401.617 12.245
1.036.176

1.036.176

58 615
671.953 1.190.375
82.808 0
6.249 12.100
761.068 1.203.090
761.068 2.239.266
1.162.685 2.251.511
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2021

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfgrt resultat lalt
kr. kr. kr.

50.000 -37.755 12.245

0 389.372 389.372

50.000 351.617 401.617
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2021
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede og udrangerede
aktiver

Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2021
Udskudt skat af arets resultat

Gald til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt

2021 2020

kr. kr.
58.000 43.100
6.209 19.906
64.209 63.006
82.808 -24.596
15.887 -2.289
98.695 -26.885
2.335.594 2.335.594
-1.287.832 0
1.047.762 2.335.594
-175.606 -129.240
-20.955 -46.366
-15.025 0
108.196 0
-103.390 -175.606
944.372 2.159.988
38.633 36.344
-15.887 2.289
22.746 38.633

0 1.036.176
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 340 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Troels Johannesen Holding ApS, CVR-nr.

37496464 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet TJ ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopggrelsen over lejeperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

11
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophg-
rer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet TJ ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjJlOGQyWHp6ekoyNDc4MzgzNjkvU0hBNTEyLzE4MThGMkNFNDNFN0RDNkEwMjk3RTQzQkNFMDlCRjhFQ0FFN0ZBNjIwQzI4OERDOEUxOTMzMzFEOEEzNEM1RDJFNTEzNjlFNkIyNDdGMzk0NTkxMUQyNjMzQUYxNjk0RjZBOTA0N0I3QjM0QUVCMDZFMURENjEwMTdBNkFDMDY0




  
 
 
 
 
 
 gnEHrCNx3dmdNWX/tpucOEtaBHr1jgGUHeD2KW1nYEs=


 
cYhG2FM68eQwR644z8PkysY2EGynMudTP2LQo31gQtI5aLS/+qiNtI7bkXFf4StR3UVNFwEWbkQv
aOg7vNsWKiAiPh4RbxPHIEp4F/34e3A2eFwiVTAb2HS+GZhO6up9SH6h0LOKwseVKSXaLa6KaExd
3xsZBI71Nc4hAzTGyievTsmdBsuGrtJCq3agyXqfKgPmI1FGalcEV7/SDsWtZc26XVbptKtKCdZ1
M68LHt4iANBlRQlCplcLuDp0DkP5mxls2Pr8hDWqy23D+2S/AmAJZP7IGisLfLo5tAv4gQtZlxJp
RGL6od8pmX9s6NBafageNQnRY1Ri/wiC1Y862w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -3872873949261000183
  hashsumB 22e8d2XzzzJ247838369/SHA512/1818F2CE43E7DC6A0297E43BCE09BF8ECAE7FA620C288DC8E193331D8A34C5D2E51369E6B247F3945911D2633AF1694F6A9047B7B34AEB06E1DD61017A6AC064
  hashsumC ae5bceJPHXk247838369/SHA512/0325A63052FE8ED8A129FCC122EA3E2F56D30AC1E7DD56C0BA8003A03E1E6ABEA46A085404F3D9A1361196C10D1024EC10B4EEACC76B39F03E70E02760D23998
  hashsumD 067eaaWjrRN247838369/SHA512/9473C3215CEC867CA7E44CEF84FC928481678E7DB18F4CE0090AEF3D09CE1CA3B8A406C622EFA8D703011815C9941D6A919C03389426D840BDE18AD819D85AB4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAyMzoyNzozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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