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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet TJ ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 11. april 2019

Direktion

Troels Johannesen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet TJ ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 11. april 2019

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet TJ ApS
Gammeltoftsgade 18. st. th.
1355 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 38 01 28 27
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Troels Johannesen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Troels Johannesen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i ejendomme samt herved
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et resultat efter skat pa kr. -226.711, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. -448.286.

Selskabets egenkapital forventes retableret via fremtidig indtjening og/eller ved koncerntilskud.
Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet TJ ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-
de udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa Ian til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgadres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet TJ ApS solidarisk og ubegreenset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Ordinaert resultat efter skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018 2017

kr. kr.
-144.036 -189.238
-46.569 -35.959
-190.605 -225.197
200 0
-90.120 -106.611
-280.525 -331.808
53.814 60.233
-226.711 -271.575
-226.711 -271.575
-226.711 -271.575
-226.711 -271.575
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 2.253.066 2.287.414
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.253.066 2.287.414
Anlzegsaktiver i alt 2.253.066 2.287.414
Omszatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.814 0
Udskudte skatteaktiver 10.245 7.911
Tilgodehavende selskabsskat 51.480 52.322
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 52.322 0
Tilgodehavender i alt 115.861 60.233
Likvide beholdninger 4.513 0
Omsatningsaktiver i alt 120.374 60.233
Aktiver i alt 2.373.440 2.347.647
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gezeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter

2018 2017

kr. kr.
50.000 50.000
-498.286 -271.575
-448.286 -221.575
1.067.246 1.075.000
1.397.704 908.585
2.464.950 1.983.585
7.754 0
281.707 503.543
67.315 82.094
356.776 585.637
2.821.726 2.569.222
2.373.440 2.347.647

10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2018

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt
kr. kr. kr.
50.000 -271.575 -221.575
0 -226.711 -226.711
50.000 -498.286 -448.286

11

This document has esignatur Agreement-ID: eeea2280Z2gMh20487745



Noter

2018 2017
kr. kr.
1. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 47.300 0
Andre finansielle omkostninger 42.820 106.611
90.120 106.611
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -51.480 -52.322
Arets regulering af udskudt skat -2.334 -7.911
-53.814 -60.233
3. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.075.000 1.075.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -7.754 0
1.067.246 1.075.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 801.763 0

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 1.075 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 2.240 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 600 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Troels Johannesen Holding ApS, CVR-nr.
37496464 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

12
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

13
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Troels Johannesen

Som Direktar NEM ID
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Underskrevet med NemID

Palle Kubach

Som Revisor NEM ID
RID: 38988111

Tidspunkt for underskrift: 12-04-2019 kl.: 16:47:10
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Troels Johannesen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-707617442276

Tidspunkt for underskrift: 12-04-2019 kl.: 16:44:28
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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  hashsumB NGIzNjIzNmZwcEpoMjA0ODc3NDUvU0hBNTEyL0I5RTFDQURDRDVGMDJCRUZDRTBDQzY0RTg3MTU0MERCRUMzNjlCNDE2OUYyRjk3NUIxM0UwNEI0OTc3NDk1QjU3NTgyMjgzNzdBREI4M0UzMkQzRTY3MzZGNzMwRTlCNjlEQ0IzOTNBMkExOTU2NTJGMTZFRkZCNUNENjg4RjIw




  
 
 
 
 
 
 pxN7yMeVvZadBTcOAbbIBQdUdGIWB20nhSVHOQhIk1A=


 
GTzVyrEuR1l3CLjF+BYB0+1qF3fj4OajPaMEQLzlL3Zvw9vB8iE12AvFAL5Uhi5oljOce97vFScY
PgtvfENGT/HkG4ofpF0e/LEj+SgQ4nSE+VV0jzRvHbpdJA8JORoOq09jw8ZYqb3n/SroeslqBmuv
5eQZAAyN4dfBVO3WMfsFA/Jnf9x2olxnW40T/RJo7q3oEY6SHPIUmuNq7USsIFDXMCQlSfSVABbB
aOKbXRqhqihJBWCi2JB8wdV38bDkyIXr7TZs2fnyTnU5viOlQ5UZhvILhPWMT4LZw6JmgALY0n1w
MIu5mBlJOZ94blBHPz1zzkb6cCAd8VYKgQoC6A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7145530170702456570
  hashsumB b7a492a0Ngmm20487745/SHA512/3951AFA3D160A00A2534E432064F3F401DD5DBE7F32C5B38601ACC7832FC0F0B827672CD4EF83EB980D71A3DEDB8941E866472FAAF534D60F4192D92E7EEE928
  hashsumC 4b36236fppJh20487745/SHA512/B9E1CADCD5F02BEFCE0CC64E871540DBEC369B4169F2F975B13E04B4977495B5758228377ADB83E32D3E6736F730E9B69DCB393A2A195652F16EFFB5CD688F20
  hashsumD eeea2280ZgMh20487745/SHA512/F7C33DE5AB8DC6D54C732A0617E3828A21D28F891CF048093E8E5BA095FBE919CD67778A0D619CD00627B657DB0ED127984E4BEA0EA9F6DA0AD74B462A848239
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xMiAxNjo0NDoxMSswMjAw



		2019-04-12T16:47:15+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




