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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 til 30. juni 2023 for C-B-A
Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022
til 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 19/12 2023

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i C-B-A Invest ApS
Vi har opstillet rsrapporten for C-B-A Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2022 til 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Senderborg, den 19/12 2023

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

mne7435
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er handel og investering i ejendomme samt ejendomsudlejning.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat i indevarende regnskabsar udger tkr. 18 og status balancerer med tkr. 23.076 med en
egenkapital pa tkr. 2.262.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for C-B-A Invest ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerclsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragl
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med édrsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsetning, vareforbrug/omkostninger til ravarer- og
hjelpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret og indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer og ldneomkostninger.

Skat af drets resultat
I skat af érets resultat indregnes aktuel skat beregnet af &rets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i rets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt gaeldende skattesats pé 22%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skatteverdien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmassig fordeling efter skattemaessige resultater.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt andre direkte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Grunde afskrives ikke.
Der foretages linewre afskrivninger baseret pa de enkelte aktivers forventede ekonomiske brugstider og
scrapverdier/restvaerdier. Brugstider er vurderet til felgende:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 -100 ar 3.331.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Sar 0

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 32.000 eller med en okonomisk
brugstid pé under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindteegter under bruttofortjeneste og tab
indregnes under andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og henszettelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tilleeg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for &ret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere
ar.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige atholdte 14neomkostninger.

I efterfelgende perioder males forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgeeld
reduceret med forholdsmzssig andel af kurstab og l&neomkostninger. Saledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgald under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
beleb hvert ar over laneperioden.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede gaeldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel geeld.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 2021/22
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 264.171 197
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -112.163 -122
DRIFTSRESULTAT 152.008 75
Andre finansielle indtagter 332.062 9
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -9.220 -5
Andre finansielle omkostninger -450.353 -175
RESULTAT FOR SKAT 24.497 -96
Skat af rets resultat -6.942 21
ARETS RESULTAT 17.555 -75
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 17.555 -75
DISPONERET I ALT 17.555 -75

C-B-A Invest ApS
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BALANCE PR. 30. JUNT 2023
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

C-B-A Invest ApS
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2023 2022

kr. tkr.
19.124.596 14.658
43.881 98
19.168.477 14.756
19.168.477 14.756
27.000 27
847.191 960
83.193 122

0 24

957.384 1.133
2.949.776 68
3.907.160 1.201
23.075.637 15.957
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022
kr. tkr.
Anpartskapital 50.000 50
Overfort resultat 2.212.254 2.195
EGENKAPITAL 2.262.254 2.245
Henszattelse til udskudt skat 48.000 38
HENSATTE FORPLIGTELSER 48.000 38
Prioritetsgaeld 15.839.261 3.156
Anden geld 213.200 0
1 Langfristede geeldsforpligtelser 16.052.461 3.156
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 451.411 229
Geld til pengeinstitut 0 6.565
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.000 16
Anden gaeld tilknyttede virksomheder 554.914 684
Selskabsskat 0 0
Anden gzld 1.167.553 1.122
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.521.044 1.902
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.712.922 10.518
GZALDSFORPLIGTELSER 20.765.383 13.674
PASSIVER 23.075.637 15.957

2 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

C-B-A Invest ApS
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NOTER
Restgaeld
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar

1  Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld 3.384.094 16.290.672 451.411 13.970.359
Anden gzld 0 213.200 0 0
3.384.094 16.503.872 451.411 13.970.359

2 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleg og renter. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat
fremgar af &rsregnskabet for moderselskabet.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter ialt, nom. tkr. 16.291, er der givet
pant i selskabets ejendomme. Den regnskabsmaessige vardi af disse pantsatte
ejendomme andrager tkr. 19.124.
Til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter, ialt, nom. tkr. 0, er der givet pant i 2 af
selskabets ejendomme i
ejerpantebreve for nom. 8.000 tkr. Den regnskabsmazssige vardi af disse
pantsatte ejendomme andrager tkr. 13.016.
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