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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for VS

Udvikling Sabro ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 24. november 2020

Direktion

Stephan Sørensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i VS Udvikling Sabro ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for VS Udvikling Sabro ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 -

30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 24. november 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet VS Udvikling Sabro ApS

Humlevej 16

8240 Risskov

CVR-nr.: 38 01 01 58

Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Direktion Stephan Sørensen

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19

Bruttotab -365.868 -1.254.333

Andre driftsomkostninger -847.761 -2.750.000

Driftsresultat -1.213.629 -4.004.333

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 8.888.763

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 298.363 598.815

Andre finansielle indtægter 138.822 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -12.517 -646.501

Resultat før skat -788.961 4.836.744

Skat af årets resultat 1.064.572 746.276

Årets resultat 275.611 5.583.020

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 10.000.000 0

Overføres til overført resultat 0 5.583.020

Disponeret fra overført resultat -9.724.389 0

Disponeret i alt 275.611 5.583.020

Ekstraordinært udbytte vedtaget efter regnskabsårets udløb 0 9.800.000

VS Udvikling Sabro ApS · Årsrapport for 2019/20 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
7
2
7
4
fe

fg
U

x
2
4
1
1
4
8

9
4

6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.804.046 10.898.559

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 588.315 0

Andre tilgodehavender 786.638 570.230

Tilgodehavender i alt 12.178.999 11.468.789

Likvide beholdninger 6.946 80.537

Omsætningsaktiver i alt 12.185.945 11.549.326

Aktiver i alt 12.185.945 11.549.326
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 1.013.907 10.738.295

Foreslået udbytte for regnskabsåret 10.000.000 0

Egenkapital i alt 11.063.907 10.788.295

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtigelser 75.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 75.000 0

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 286.001 342.936

Gæld til tilknyttede virksomheder 72.000 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 281.650 3.730

Anden gæld 407.387 414.365

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.047.038 761.031

Gældsforpligtelser i alt 1.047.038 761.031

Passiver i alt 12.185.945 11.549.326

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

3 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje, udleje, administrere og sælge fast ejendom samt anden hermed efter

ledelsens skøn forbunden virksomhed. 

2019/20 2018/19

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 315.676

Andre finansielle omkostninger 12.517 330.825

12.517 646.501

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser:

Tidligere lejer har fremsat krav på 150 t.kr. med tillæg af procesrente fra sagens anlæg mod VS

Udvikling Sabro ApS vedrøende betaling for aftale om tilbagekøb af forkøbsret. VS Udvikling Sabro

ApS har nedlagt påstand of frifindelse. Sagen er berammet til hovedforhandling den 29. april 2021.

Selskabet har valgt at indregne halvdelen på t.kr. 75 under hensætteforpligtelser i balancen. 

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 29/4 ApS, CVR-nr.

28502095 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VS Udvikling Sabro ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, direkteomkostninger, andre driftsomkostninger samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg, reklame og administration.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho

vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat

efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.

Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet. Overkursreserven kan benyttes til

udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse omfatter beløb svarende til lån eller sikkerhedsstillelse i forbindelse

med etablering af lovlig selvfinansiering. Et beløb svarende til lånet eller sikkerhedsstillelsen omklassifice-

res fra "Overført resultat" til "Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse".

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksom-

hedskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benævnt "Krav på indbetaling af virk-

somhedskapital". Et beløb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten

"Overført resultat" til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter VS Udvikling Sabro ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen

forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

VS Udvikling Sabro ApS · Årsrapport for 2019/20 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
7
2
7
4
fe

fg
U

x
2
4
1
1
4
8

9
4

6



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

72
74

fe
fg

U
x2

41
14

89
46

Stephan Sørensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-363828826725
Tidspunkt for underskrift: 04-12-2020 kl.: 07:59:56
Underskrevet med NemID

Stephan Sørensen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-363828826725
Tidspunkt for underskrift: 04-12-2020 kl.: 07:59:56
Underskrevet med NemID

Brian Christensen

Som Revisor
RID: 96815399
Tidspunkt for underskrift: 04-12-2020 kl.: 14:56:31
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 47274fefgUx241148946.
The document is part of the order with Reference ID b6c872denwM241148946.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2020-12-04T13:56:31.446Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Stephan Sørensen <sso@vs-udvikling.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-363828826725 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2020-12-04T06:59:56.950Z from 87.48.23.128:56900
 
Brian Christensen <brch@kvistjensen.dk> 
Using NemID with ID 96815399 
As Revisor 
Signed 2020-12-04T13:56:31.191Z from 91.236.186.191:4253
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 0501ED3B08234D917393B4EAEDA64562 ¬
BF449303CBD3433ECF2274C5947C977A ¬
1DCDE083C14072EFAC716268EEC47B5D ¬
58A21E779E71B158A1C1BDE7471D87A0


Agreement ID Title


b6c872deURu241148946 VS Udvikling Sabro ApS - Intern årsrapport 2019-20.pdf


47274fefgUx241148946 VS Udvikling Sabro ApS - Årsrapport 2019-20.pdf


c611257ajqZ241148946 VS Udvikling Sabro ApS - Bilag til selvangivelsen 2019-20.pdf


dd0d069aJjT241148946 VS Udvikling Sabro ApS - Ledelsesbrev.pdf


d8b2c377tkH241148946 VS Udvikling Sabro ApS - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


When What Who Where


03-12-2020
12:24:40


Created Michelle Jensen
michelle@kvistjensen.dk


91.236.186.19
1


04-12-2020
06:59:11


Opened Stephan Sørensen
sso@vs-udvikling.dk


87.48.23.128:
54685


04-12-2020
06:59:56


Signed Stephan Sørensen
sso@vs-udvikling.dk


87.48.23.128:
56900


04-12-2020
13:56:07


Opened Brian Christensen
brch@kvistjensen.dk


91.236.186.19
1:4253


04-12-2020
13:56:31


Signed Brian Christensen
brch@kvistjensen.dk


91.236.186.19
1:4253





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










Medlem af RevisorGruppen Danmark



Marselis Boulevard 173



8000 Aarhus C



Telefon 86 20 76 20



CVR nr. 36 71 77 85



www.kvistjensen.dk



aarhus@kvistjensen.dk



VS Udvikling Sabro ApS
Humlevej 16, 8240 Risskov



 CVR-nr. 38 01 01 58



Årsrapport



1. juli 2019 - 30. juni 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 3. december 2020.



Stephan Sørensen
Dirigent



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
7
2
7
4
fe



fg
U



x
2
4
1
1
4
8



9
4



6





http://www.kvistjensen.dk








KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Indholdsfortegnelse



Side 



Påtegninger



Ledelsespåtegning 1



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2



Selskabsoplysninger



Selskabsoplysninger 4



Årsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Resultatopgørelse 5



Balance 6



Noter 8



Anvendt regnskabspraksis 9



VS Udvikling Sabro ApS · Årsrapport for 2019/20



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
7
2
7
4
fe



fg
U



x
2
4
1
1
4
8



9
4



6











KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for VS



Udvikling Sabro ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af



selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Risskov, den 24. november 2020



Direktion



Stephan Sørensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaverne i VS Udvikling Sabro ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for VS Udvikling Sabro ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,



der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter



årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-



sielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 -



30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-



sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-



lag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-



se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-



vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-



ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet



på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.



Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-



mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge



af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-



keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på



grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne



skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici



samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.



Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved



væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-



mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-



onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-



sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de



regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om



fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-



kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne



til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-



onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-



ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-



onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller



forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-



oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på



en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Aarhus C, den 24. november 2020



Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85



Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Selskabsoplysninger



Selskabet VS Udvikling Sabro ApS



Humlevej 16



8240 Risskov



CVR-nr.: 38 01 01 58



Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Direktion Stephan Sørensen



Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni



Note 2019/20 2018/19



Bruttotab -365.868 -1.254.333



Andre driftsomkostninger -847.761 -2.750.000



Driftsresultat -1.213.629 -4.004.333



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 8.888.763



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 298.363 598.815



Andre finansielle indtægter 138.822 0



2 Øvrige finansielle omkostninger -12.517 -646.501



Resultat før skat -788.961 4.836.744



Skat af årets resultat 1.064.572 746.276



Årets resultat 275.611 5.583.020



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 10.000.000 0



Overføres til overført resultat 0 5.583.020



Disponeret fra overført resultat -9.724.389 0



Disponeret i alt 275.611 5.583.020



Ekstraordinært udbytte vedtaget efter regnskabsårets udløb 0 9.800.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 30. juni



Aktiver



Note 2020 2019



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.804.046 10.898.559



Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 588.315 0



Andre tilgodehavender 786.638 570.230



Tilgodehavender i alt 12.178.999 11.468.789



Likvide beholdninger 6.946 80.537



Omsætningsaktiver i alt 12.185.945 11.549.326



Aktiver i alt 12.185.945 11.549.326



VS Udvikling Sabro ApS · Årsrapport for 2019/20 6



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
7
2
7
4
fe



fg
U



x
2
4
1
1
4
8



9
4



6











KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 30. juni



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



Virksomhedskapital 50.000 50.000



Overført resultat 1.013.907 10.738.295



Foreslået udbytte for regnskabsåret 10.000.000 0



Egenkapital i alt 11.063.907 10.788.295



Hensatte forpligtelser



Andre hensatte forpligtigelser 75.000 0



Hensatte forpligtelser i alt 75.000 0



Gældsforpligtelser



Leverandører af varer og tjenesteydelser 286.001 342.936



Gæld til tilknyttede virksomheder 72.000 0



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 281.650 3.730



Anden gæld 407.387 414.365



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.047.038 761.031



Gældsforpligtelser i alt 1.047.038 761.031



Passiver i alt 12.185.945 11.549.326



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter



3 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er at eje, udleje, administrere og sælge fast ejendom samt anden hermed efter



ledelsens skøn forbunden virksomhed. 



2019/20 2018/19



2. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 315.676



Andre finansielle omkostninger 12.517 330.825



12.517 646.501



3. Eventualposter



Eventualforpligtelser



Andre eventualforpligtelser:



Tidligere lejer har fremsat krav på 150 t.kr. med tillæg af procesrente fra sagens anlæg mod VS



Udvikling Sabro ApS vedrøende betaling for aftale om tilbagekøb af forkøbsret. VS Udvikling Sabro



ApS har nedlagt påstand of frifindelse. Sagen er berammet til hovedforhandling den 29. april 2021.



Selskabet har valgt at indregne halvdelen på t.kr. 75 under hensætteforpligtelser i balancen. 



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 29/4 ApS, CVR-nr.



28502095 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for VS Udvikling Sabro ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem



melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-



virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttotab



Bruttotab indeholder nettoomsætning, direkteomkostninger, andre driftsomkostninger samt eksterne om-
kostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted



inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg, reklame og administration.



Andre driftsomkostninger



Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho



vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-



nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat



efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen



sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede



virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med



skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud



(fuld fordeling).



Balancen



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-



ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Egenkapital



Overkurs ved emission



Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.



Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet. Overkursreserven kan benyttes til



udbytte, fondsemission og dækning af underskud.



Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse



Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse omfatter beløb svarende til lån eller sikkerhedsstillelse i forbindelse



med etablering af lovlig selvfinansiering. Et beløb svarende til lånet eller sikkerhedsstillelsen omklassifice-



res fra "Overført resultat" til "Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse".



Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 



Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksom-



hedskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benævnt "Krav på indbetaling af virk-



somhedskapital". Et beløb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten



"Overført resultat" til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".
Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-



tionstidspunktet).



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom



ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om



fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Efter sambeskatningsreglerne hæfter VS Udvikling Sabro ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-



myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening



eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-



skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Andre hensatte forpligtelser



Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen



forventes at ligge langt ude i fremtiden.



Gældsforpligtelser



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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