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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 14. september 2016 - 30. juni 2017 for VS
Udvikling Sabro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 14. september 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 11. december 2017

Direktion

Stephan Serensen

VS Udvikling Sabro ApS - Arsrapport for 2016/17 1



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i VS Udvikling Sabro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VS Udvikling Sabro ApS for regnskabséret 14. september 2016 - 30. juni
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus C, den 11. december 2017

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Mai-Britt Spliid Poul Vogelius
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. 17821 MNE-nr. 4549
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet VS Udvikling Sabro ApS
P.Heises Vej 10
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 380101 58
Regnskabsér: 14. september - 30. juni
Direktion Stephan Serensen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje, administrere og szlge fast ejendom samt anden hermed efter ledelsens
sken forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -60.184 mod sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -769.088 mod sidste
ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital udger kr. -719.088. Ledelsen har foretaget det fornedne i forhold til
kapitaltabssituationen. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig indtjening. Endvidere vil

selskabets ejere bakke okonomisk op om selskabet, séledes det kan svare sine forpligtelser efterhdnden som
de forfalder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VS Udvikling Sabro ApS er aflagt i overensstemmelse med édrsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangverende arbejder for fremmed regning vedrerende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsetningen
i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte ar-
bejder (produktionsmetoden). Nettoomsetningen indregnes, nar de samlede indteegter og omkostninger pa
entreprisekontrakten og ferdiggerelsesgraden pd balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsyn-
ligt, at de gkonomiske fordele vil tilgé selskabet.

Nér resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan opgeres pélideligt, indregnes nettoomsaetningen kun svaren-
de til de medgéede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genindvundet.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sam-
beskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Borsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsvardien, séfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter VS Udvikling Sabro ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasing-
kontrakter.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

14/9 2016
Note -30/6 2017
Bruttotab -60.184
Driftsresultat -60.184
Andre finansielle indtegter 43
2 vrige finansielle omkostninger -925.869
Resultat for skat -986.010
Skat af arets resultat 216.922
Ordinzrt resultat efter skat -769.088
Arets resultat -769.088

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -769.088
Disponeret i alt -769.088
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance
Aktiver
Note 30/6 2017
Anlagsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.000.000
Andre tilgodehavender 14.000.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 18.000.000
Anlagsaktiver i alt 18.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.414.470
Udskudte skatteaktiver 216.922
Tilgodehavender 1 alt 3.631.392
Likvide beholdninger 5.037.245
Omsatningsaktiver i alt 8.668.637
Aktiver i alt 26.668.637
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance
Passiver
Note 30/6 2017

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000

5 Overfort resultat -769.088
Egenkapital i alt -719.088
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 15.455.571
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 493.563
Geld til tilknyttede virksomheder 4.939.594
Anden gzld 6.498.997
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.387.725
Gealdsforpligtelser i alt 27.387.725
Passiver i alt 26.668.637

1 Kapitaltab
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Kapitaltab
Selskabets egenkapital udger kr. -719.088. Ledelsen har foretaget det fornedne i forhold til
kapitaltabssituationen. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig indtjening. Endvidere vil
selskabets ejere bakke ekonomisk op om selskabet, séledes det kan svare sine forpligtelser
efterhdnden som de forfalder.

2.  vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 654.321
Andre finansielle omkostninger 271.548
925.869

3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i arets lab 4.000.000
Kostpris 30. juni 2017 4.000.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017 4.000.000

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 14. september 2016 50.000
50.000

5. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud -769.088
-769.088

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret et ejerpantebrev pa kr. 43,2 mio. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpantebrevet
giver pant i Langfredparken 2, Sabro.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, har selskabet stillet selskabskapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 29/4 ApS, CVR-nr.

28502095 som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.
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