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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:

Vestergaard Landbrug Asferg ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 10.07.2018

DIREKTION

Henrik Ruhoff
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Vestergaard Landbrug Asferg ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ovennaevnte selskab for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for, at udarbejde et arsregnskab, uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder. Dette kraever,
at vi overholder revisorloven og revisorers etiske regler, samt planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og hvor
det er hensigtsmeessigt andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

KONKLUSION

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgften, den 10.07.2018
LMO I/S

CVR nr. 30869052

Bruno Pilgard

Registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Vestergaard Landbrug Asferg ApS
Asfergvej 28

8981 Spentrup

Telefon: 51788312
CVR-nr.: 38009338
Stiftet: 15.09.2016
Hjemsted: 8981 Spentrup

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017
Det er det 2. regnskabsar

DIREKTION
Henrik Ruhoff

REVISOR

LMO I/S

Trigevej 20, Sgften
8382 Hinnerup

PENGEINSTITUT
@stjydsk Bank
@stergade 6-8
9550 Mariager
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens hovedaktivitet er maelkeproduktion.

USZADVANLIGE FORHOLD

Det er selskabets fgrste hele regnskabsar, hvorfor sammenligningstallene daekker perioden 15.
september - 31. december 2016. Der er i regnskabsaret kgbt en kveegejendom og produktionen er
startet op. Produktionsanleegget har vist sig at have en ringere veerdi end fgrst antaget, hvorfor der
ultimo aret er foretaget nedskrivninger herpa med 13 mio.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Der har veeret betydelig usikkerhed i forbindelse med indregning og maling af den nyerhvervede
ejendom, da markedsprisen pa kveegejendomme er under voldsomt pres.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat er vaesentligt pavirket af nedskrivningerne p& de 13 mio. og er klart utilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Selskabets pengeinstitut @stjysk Bank er i februar 2018 gdet konkurs, hvorfor der er usikkerhed om
selskabets fortsatte drift. Selskabet har efterfglgende féet tilsagn far det overtagende pengeinstitut,
Sparekassen Vendsyssel, om likviditeten til det kommende ars drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSZ/ETNING

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer, herunder husdyr og afgrgder indregnes i
resultatopgarelsen, hvis levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvare, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRING | LAGRE AF FERDIGVARER MV.
Andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter reguleringer i jordbeholdninger,
besaetning, fremstillede varer og handelsvarer.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER O0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindteegter og i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i
aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til forsikringer, administration mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
refusioner fra offentlige myndigheder.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger og finansielle omkostninger ved finansiel
leasing

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Males ved farste indregning til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grunde og bygninger, produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar indregnes efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pd jord og grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Beboelse 30-50 ar 50 %
Bygninger 15-30 ar 0%
Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar 5-15 ar 0 %

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlsegsaktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved fgrste indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdien eller (hvis lavere) til
nutidsveerdien af de fremtidige minimumsleasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien anvendes
leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor.
Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens gvrige materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

Stambesaetning anses for biologiske aktiver og males til dagsveerdi. Dagsveerdien fastsaettes pa
baggrund af markedspriser pa balancedagen.

VAREBEHOLDNINGER
Ravarer og hjeelpematerialer males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Varebeholdninger, der omfatter husdyr anses som biologiske aktiver og males til dagsvaerdi.
Dagsveerdien fastsaettes p& baggrund af markedspriser pa balancedagen.

Varebeholdninger af afgrader males til kostpris pa balancedagen efter gennemsnitsmetoden.
Varebeholdninger nedskrives til nettorealisationsveaerdien, hvis denne er lavere end kostprisen pa
balancedagen. Kostprisen opggres som dagsveerdien pa hgsttidspunktet.

Varer under fremstilling (jordbeholdning) males til kostpris.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat vedrgrende jord og bygninger er beregnet med udgangspunkt i reglerne vedr. beregning af
ejendomsavance for landbrugsejendomme.

G/ZALDSFORPLIGTELSER
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 2.285.105 -39.276
2 Personaleomkostninger -1.259.631 0
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -13.902.165 -6.349
Andre driftsomkostninger -19.577 0
DRIFTSRESULTAT -12.896.268 -45.625
Finansielle indteegter 462.087 0
Finansielle omkostninger -1.260.164 -2.096
ARETS RESULTAT FOR SKAT -13.694.345 -47.721
Skat af arets resultat 308.000 10.000
ARETS RESULTAT -13.386.345 -37.721

Resultatdisponering
Overfgrt resultat -13.386.345 -37.721
Disponering i alt -13.386.345 -37.721
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Aktiver

4 Jord 30.281.400 0

4 Bygninger og installationer 10.574.530 0

4 Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar 2.879.272 345.151

4 Stambeseetning 2.035.400 0
Materielle anleegsaktiver 45.770.602 345.151
ANLAGSAKTIVER 45.770.602 345.151
Ravarer og hjelpematerialer 65.605 0
Varer under fremstilling 50.000 0
Fremstillede varer og handelsvarer 1.398.230 0
Handelsbesatning 6.300 0
Varebeholdninger 1.520.135 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.129.318 0
Andre tilgodehavender 0 11.869
Periodeafgreensningsposter 93.026 0
Udskudt skatteaktiv 318.000 10.000
Tilgodehavender 1.540.344 21.869
Likvide beholdninger 0 50.000
OMSZATNINGSAKTIVER 3.060.479 71.869
AKTIVER 48.831.081 417.020
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BALANCE

2017 2016

NOTE

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Realkreditinstitutter
Pengeinstitutter
Leasingforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

KR.

50.000
-13.424.067

-13.374.067

41.962.477
16.828.623
561.186

59.352.286

716.000
1.582.644
360.503
193.715

2.852.862

62.205.148

KR.

50.000
-37.721

12.279

0
0
290.230

290.230

50.780
59.836
0
3.896

114.512

404.742
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NOTER

1 GOING CONCERN

Selskabets pengeinstitut Jstjysk Bank gik i februar 2018 konkurs, hvorfor der var betydelig usikkerhed
om selskabets fortsatte drift. Selskabet har efterfglgende faet budgetter godkendt og tilsagn om
likviditeten til det kommende ars drift af det overtagende pengeinstitut.
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NOTER

2017 2016

2 PERSONALEOMKOSTNINGER

=
~
=
~

Lgnninger -1.243.783 0
Pensioner -290 0
Andre omkostninger til social sikring -15.558 0
Personaleomkostninger -1.259.631 0
Gennemsnitligt antal ansatte 3 0

3 AF- OG NEDSKRIVNINGER - SERLIGE POSTER

Der er i aret fortaget nedskrivninger pd 13 mio. pa bygninger samt bygningsinventar, da det har vist sig
at produktionsanleegget var ringere end fgrst antaget.

ARSRAPPORT 2017 FOR VESTERGAARD LANDBRUG ASFERG APS 16



NOTER

4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

) Prod.anlaeg
B &

Jord, ygmnger driftsmat. &

installationer )
inventar
Kostpris, primo 0 0 351.500
Tilgang i aret 30.281.400 22.164.535 5.550.286
Afgang i aret 0 0 -704.005
Kostpris, ultimo 30.281.400 22.164.535 5.197.781
Nedskrivning, primo 0 0 0
Nedskrivning tilbagefart 0 0 0
Arets nedskrivning 0 -11.000.000 -2.000.000
Nedskrivning, ultimo 0 -11.000.000 -2.000.000
Afskrivning, primo 0 0 -6.349
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0 0 0
Arets afskrivning 0 -590.005 -312.160
Afskrivning, ultimo 0 -590.005 -318.509
Regnskabsmaessig veerdi 30.281.400 10.574.530 2.879.272
Heraf leasede aktiver 0 0 299.415
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NOTER

2017 2016

KR. KR.
Realkreditinstitutter -41.962.477 0
Pengeinstitutter -16.828.623 0
Leasingforpligtelser -561.186 -290.230
Langfristede geeldsforpligtelser -59.352.286 -290.230
Supplerende oplyses:
Forfald efter 5 ar -53.194.486 -73.098
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NOTER

6 EVENTUALFORPLIGTELSER

Der er ingen eventualforpligtelser.

7 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Prioritetsgeeld fremgar af balancen.
Til sikkerhed for mellemveerende med Sparekassen Vendsyssel er deponeret:

- Ejerpantebrev kr. 4.000.000 med pant i Asfergvej 11, Asfergvej 26, Asfergvej 28 og Amtsvejen 55.
- Ejerpantebrev kr. 300.000 med pant i Asfergvej 28.

- Ejerpantebrev kr. 10.000.000 med pant i Asfergvej 26, Asfergvej 28 og Amtsvejen 55.

- Ejerpantebrev kr. 2.700.000 med pant i Asfergvej 11.

- Ejerpantebrev kr. 300.000 med pant i Avant R35 minileesser.

Den bogfgrte veerdi af de pantsatte ejendomme udggr 40,9 mio.
Finansiel leasing:

Af de samlede materielle aktiver udggr finansielle leasede aktiver kr 745.292 med en modsvarende
geeldsforpligtigelse pa kr. 666.186.
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