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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017 for Kappa Leasing ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 25/05/2018

Direktion

Jack Johannes Richard Nyberg Bo Erik Berggren
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Kappa Leasing ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kappa Leasing ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 25/05/2018

Jens Ringbak , mne27735

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Aktivitet

Selskabets formal er at erhverve, udlgje og afsta fast gendom beliggende i Danmark samt virksomhed, som
efter

bestyrel sens sken har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udviser et overskud pakr. 29.535.355.

Egenkapitalen udger kr. 116.026.613 pr. 31.12.2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Selskabet er d. 16. februar 2018 blevet solgt til Snellman Properties ApS.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet betydningsful de haandel ser.

Fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultat for 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt
Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflaggesi hele danske kroner (DKK).
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrask som falger:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som falge af en tidligere begivenhed, har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger el sen:

Nettoomsagtning
| nettoomsaetning indregnes indtasgter fra leasingaftaler pa sel skabets g endomme.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der afholdes til administration af selskabet.

Skat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle og udskudte skat. Den aktuelle skat beregnes med udgangspunkt
i dretsresultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtasgter og omkostninger. Ved beregningen er
anvendt en skatteprocent pa 22,0 pct.

Selskabet indgar i sambeskatningskreds med A/S af 14/6 1995 som administrationssel skab. Aktuel og
udskudt skat af sedtesi regnskabet efter fuld fordelingsmetode.

Balancen:

I nvesteringsgjendomme

I nvesteringsejendommene males til markedsveardi og veadireguleringer medtagesi resultatopgarel sen under
posten " Vaadiregulering af investeringsegjendomme, netto”. Opgarelsen af markedsvaadien foretages af
ledel sen. Investeringsejendommene males individuelt med udgangspunkt i en afkastbaseret markedsvaadi.

Princippet i maling til markedsvaardi indebagrer, at investeringsejendommenes forventede nettoindtasgt
(mulige lgjeindtaagter fratrukket de til jendommene knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar
kapitaliseres med et til egendommene individuelt fastsat afkastkrav.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som er foresldet i henhold til resultatdisponeringen, indregnes under egenkapitalen.

Kreditorer

Kreditorer indregnes og malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Kreditorer
omfatter skyldige belagb til leverandarer af vare- og tjenesteydel ser m.v. samt gaddsforpligtel ser til offentlige
myndigheder, som er skyldige pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N [= 1010015 < 1 1] oo S SRN 22.135.015 2.823.267
EKsterne omkOoSININGEr .......ccooererierireseeeeeeee e 1 -354.344 -95.425
EjendomSOmMKOSININGES ......c.coveiieriiniirienieeeeee e 2 -329.057 0
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceeueeee. 3 18.762.500 0
Bruttor @SUlTal .......ccooeeierieeeeeee e 40.214.114 2.727.842
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccocevieviecce e, 40.214.114 2.727.842
Andrefinansielle indtaagter .........cccccovieeiiiiiie i 4 6.299 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceverirerieeee e 5 -2.361.624 0
Ordinaert resultat far skat ........cccceeevieviieie e 37.858.789 2.727.842
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cvveeecrceieceeeteee e 6 -8.323.434 -600.125
ATESTESUIAL ..ot 29.535.355  2.127.717
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ........................ 0 117.600.000
OVErfart reSUtal .......coceeeeereeie e s 20.535.355 -115.472.283
Al s 29.535.355 2127.717
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ......ccooveeiieseee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccevceeii i

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
214.762.500

214.762.500

214.762.500
3.068.038
3.068.038
3.880.735
6.948.773

221.711.273
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2016
kr.
135.500.000

135.500.000

135.500.000
1.703.476
1.703.476
8.388.372

10.091.848

145.591.848
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e
OVErfart reSUtal ........ccooveeieiiereee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt .....cooeevieiiceeeceee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKaE ...

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooveeeiieieee e

Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccoevevieieevece e,
Gadd til associerede virksomheder ..........cocovoevieieeiiinienieiene

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooveevvieniicicie

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccccceveveveveneiiennnn
Skyldig SelSkasskat ........ccccveeeieieieierese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr  .....cccovveriereeririerienereeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovvevveivieiices

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeiieeeeee e

Passiver i alt

Note

10

2017

kr.

50.000
115.976.614
0

116.026.614
4.127.750
4.127.750

92.492.287
380.000

02.872.287

163.690
4.795.809

3.236.993
488.130
8.684.622

101.556.909

221.711.273
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2016

kr.

50.000
23.834.715
117.600.000

141.484.715
0
0

0
380.000

380.000

75.000
600.125

945.463
2.106.545
4.107.133

4.107.133

145.591.848
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Noter

1. Eksterne omkostninger
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1/1-31U12  14/9-31/12
2017 2016
kr. kr.
Administrationsvederlag -45.000 -20.000
Revision og regnskabsmaessig assistance -149.000 -75.000
K onsulenthonorar -159.844 0
Diverse -500 -425
-354.344 -95.425
2. Ejendomsomkostninger
11-3U12  14/9-31/12
2017 2016
kr. kr.
ELO -282.529 0
Annoncering -46.528 0
-329.057 0
3. Dagsveerdiregulering af investeringsgjendomme
11-31U12  14/9-31/12
2017 2016
kr. kr.
Vaadiregulering af grunde og bygninger 18.762.500 0
18.762.500 0
4. Andrefinansielle indtagter
11-3U12  14/9-31/12
2017 2016
kr. kr.
Renteindtaggter, debitorer 6.299 0
6.299 0
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5. @vrigefinansielle omkostninger
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Renteudgifter, dividende |1an Kappa Holding ApS

Vautakursregulering
Diverse

6. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

7. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Vaadiregulering primo
Arets vaadiregulering

Vaxdiregulering ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Ejendomsvaadi pr. 01.10.2016 udger 221.050.000 kr. (kontant),

heraf grundvaardi 35.880.900 kr.

1/1-31/12 14/9-31/12
2017 2016

kr. kr.

-2.357.377 0
-933 0

-3.314 0
-2.361.624 0
1/1-31/12 14/9-31/12
2017 2016

kr. kr.

-4.195.684 -600.125
-4.127.750 0
-8.323.434 -600.125
31.12.2017 31.12.2016
kr. kr.
135.500.000 135.500.000
60.500.000 0
196.000.000 135.500.000
0 0
18.762.500 0
18.762.000 0
214.762.500 135.500.000
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8. Registreret kapital mv.

31.12.2017  31.12.2016

kr. kr.
Anpartskapitalen bestar af 50.000 anparter & 1 kr. 50.000 50.000
50.000 50.000

Der har ikke vazret bevaagel se pa anpartskapitalen siden selskabets stiftelse pr. 14.09.2016.

9. Hensaatelse til udskudt skat

Udskudt skat fordeler sig saledes: 31.12.2017 31.12.2016
kr. Kr.

Ejendom 4.127.750 0
4.127.750 0

10. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

31.12.2017  31.12.2016

kr. Kr.
Skyldig mervaadiafgift 1.386.119 925.463
@vrige skyldige omkostninger 25.000 20.000
Periodeaf graasningsposter 1.825.874 0

3.236.993 945.463
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11. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en
raskke regn-skabsmaessige skan og vurderinger for indregning og vaardiansadtel se af sel skabets
aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pafinans- og jendomsmarkederne medferer, at
der fortsat er sterre end normal usikkerhed knyttet til veardiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af ggendommenes vaadi er fastlagt af sel skabets ledel se sammen med selskabets
administrator og finansieringskilde ved anvendel se af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel .
Beregningerne tager udgangspunkt i gendommenes budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstdende begivenheder.

Afkastkravene, der ligger til grund ved fastsatel se af € endommenes vaadi fastsadtes arligt pa
baggrund af udviklingen i markedsforhold, g endomstype m.v.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaeninger, som vurderes
forsvarlige og realistiske, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens skan, at den fastsatte vaardi for ggendommene er et udtryk for
det gaddende markedsniveau.

Seerligerisic
Til selskabets aktivitet er der knyttet en raskke risikofaktorer, hvoraf den vassentligste er
fastsedtel se af ggendommenes vaadi.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle g endoms- og markedsforhold over en arraekke,
hvorfor det ma forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledesii
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastsadtelse af ejendommenes
vaadi.
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