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RB Real Estate ApS

LEDELSESPATEGNTNG

Direktionen har dags dato bahandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for RB Real Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflwgges i overensstemmelse med firsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegzrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Branshflj, den 19‘ juni 2020

irektion

Rune Blmsbj erg
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RB Real Estate ApS

REVISORS ERKLERJNG OM OPSTLLLlNG AF ARSREGNSKAB "

Til den daglige Iedelse i RB Real Estate ApS
Vi har opstillet érsregnskabet for RB Real Estate ApS for perioden 1. januar — 31. december 2019 pz‘i

grundlag af selskabets bogfnring 0g zvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgflrelse, balance 0g noter.

Vi har udfiart opgaven i overensstermnelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g pmsentere firsregnskabet i

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0g de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA‘S Etiske regler) 0g de yderligere krav, der er gwldende i

Danmark.

Arsregnskabet samt majagtigheden 0g fuldstmndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

firsregnskabet, er Dares ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle opIysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er Vi ikke

forpligtet til at verificere nsajagtigheden eller fuldstaendigheden af dc oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille érsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions— eller reviewkonklusion om, hvorvidt

érsregnskabet er udarbej det i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Borup, den 19. juni 2020

Skovbo Revision ApS
C .: 10290430

Per Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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RB Real Estate ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNTNGER

RB Real Estate ApS
Vallzvej 9

2700 Branshzj

CVR-nr.: 38 00 54 80

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Rune Blmsbjerg

Skovbo Revision ApS
lelevej 17

4140 Borup

Windcare Holding ApS, Vallavej 9, 2700 anshxaj
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RB Real Estate ApS
SKOVBO
REVISIONLEDELSESBERETNTNG

Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets formz‘il er keb, salg 0g udlejning af fast ejendom 0g dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsvaerdi i regnskabséret.

Dagsvwrdien for investeringsejendommen er fastsat p5 baggrund af eksteme mwgleres bedammelser af

markedsniveauet.

Dagsvardien er i 5r beregnet til tkr. 8‘000 beregnet med et afkastkrav p5 7,5%‘ Et fald i afl<astkravet med -

0,5 medfarer en foragelse af vaerdien med tkr. 600 0g en stigning i afkastkravet medfarer et fald i vaerdien

med tkr. 500.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g nkonomiske forhold

Arets resultat, et overskud p5 kr. 247.850 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 8.016.400 0g en egenkapital p5 kr. 602.866.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutnjng ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets fmansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudszetninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vmrende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgfir af resultatopgzrelsen.
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RB Real Estate ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RB Real Estate ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, samt tilvalg fra hzjere reguskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efler samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g afl$gges i danske kroner,

Generelt om indregning 0g mfiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgrarelsen i takt med at de indtj enes. Herudover indregnes V&rdiregulen’nger

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der miles til dagsvwrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indreg‘nes

i resultatopgmelsen 3116 omkostninger, der er aflqoldt for at opné firsts indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivnjnger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmwssige skzn af

belgb, der tidligere har vaeret indregqet i resultatopgzrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at framtidige Zkonomiske fordele Vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vardi kan males pélideligt.

Fomligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fi'emtidige akonomiske fordele Vil fiagé
selskabet, 0g forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efterlegende males aktiver 0g fotplig’telser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse fmansielle aktiver 0g forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rents over labetideu. Amortiseret kostpris opgflres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillmg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det n0miuelle belab.

Ved indregning 0g méling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflmgges, 0g som be— eller aflqwfter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtxgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortj eneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofonjenesten bestér af sammentrwkning af regnskabsposteme nettoomsatning, andre drifisindtmgter,

omkostm'nger til drifi af ej endomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsmtning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter 0g indregues i resultatopgzrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsej endommenes driftsomkostnjnger omfatter ej endomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.
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RB Real Estate ApS

7 SKOVBO
{l REVISIONANVENDT REGNSKABSPRAKSIS " Fe

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger meatter kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til fremmed assistance, salg, reklame, administration,

lokaler, tab p5 debitorer mv.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat 0g forskydning 1' udskudt skat, indregnes i resultatopgmelsen

med den deI, der kan henfzres til firsts resultat, 0g direkte pfi egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

poster'mger direkte p5 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.

Skat

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles p5 sével overskud som underskud i selskabeme i forhold til

deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hwfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter

0g kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlmgsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme miles ved fiarste indregning til kostpris, der ornfatter ejendommenes kzbspris 0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostm'nger.

Investeringsejendomme miles efierfglgende til dagsvmrdi. Ejendommenes dagsvwrdi revurderes érligt pé
baggrund af den aflmstbaserede vmrdianswttelsesmodel.

Dagsvmrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrfide,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hcnsyntagen til de eksisterende

lej ekontrakter, ej endommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtmgter med fradrag af dirckte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikr'mger 0g vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendormnenes regnskabsmwssige vzerdi med fradrag

af deposita.

Endringer i dagsvmrdien indregnes i resultatopgzrelsen under posten "Vaerdiregulering af

investedngsejendomme".

Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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RB Real Estate ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfialgende perioder miles de flnansielle forpligtelser til amoniseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet 0g den nominelle vardi indregnes i resultatopgmelsen over léneperioden.

Prioritetsgwld er sfiledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgaeld. For

obligationslén svarer amoxfiseret kostpris til en restgmld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi p5

lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering

p5 optagelsestidspunktet.

Andre gwldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket smdvanfigvis svarer til nominel vardi.

Dagsvmrdi
Dagsvaerdiansmttelsen tager udgangspunkt i det primwre marked. Hvis 6t primmn marked ikke eksisterer,

tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer pn'sen p5 alctivet

eller forpligtelsen fratrukket transaktions— og/eller transportomkostninger.
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RB Real Estate ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

20 1 9 20 1 8

BRUTTORESULTAT .......................................................... 230.418 359.499

Resultat af drift far dagsvmrdireguleringer ....................... 230.418 359.499

Dagsvmrdiregulering af investeringsej endomme .................... 400.000 15 1 .090

DRIFTSRESULTAT ‘. .. 630.418 510.589

Finansielle omkostninger, der hidmrer fra tilknyttede

virksomheder ................................ 44.450 —79.747

Andre finansielle omkostninger.... —267‘482 -161 .648

RESULTAT FQR SKAT .................................................... 318.486 269.194

2 Skat af érets resultat ................................................................ -70.636 -60.784

ARETS RESULTAT ............................................................ 247.850 208.410

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ...................................................................... 247.850 208.41 0

DISPONERET I ALT .......................................................... 247.850 208.410
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RB Real Estate ApS

3

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2019

AKTIVER

201 9

Investeringsej endomme .......................................................... 8.000.000

Materielle anlwgsaktiver ...................................................... 8.000.000

ANLEGSAKTIVER ........................................................... 8.000.000

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .................................. 16.400

Pefiodeafgrmnsm'ngsposter ..................................................... O

Tilgodehavender ................................................................... 16.400

OMSETNINGSAKTIVER ................................................. 16.400

AKTIVER......................... 8.016.400
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RB Real Estate ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 REVISION
PASSIVER

20 1 9 20 1 8

Virksomhedskapital .............. 50.000 50.000

Overfzrt resultat .................... 552.866 305.017

4 EGENKAPITAL ................................................................... 602.866 355.017

Hensaettelse til udskudt skat.................................................... 120.277 33 .240

HENSATTE FORPLIGTELSER ........................................ 120.277 33.240

Pn'oritetsgmld .......................................................................... 4.422.537 4.544.023

Kreditinstitutter...................................................................... 692.070 734.762

5 Langfristede gmldsforpligtelser...‘ 5.114.607 5.278.785

Kortfristet andel af langfristede gwldsforpligtelser. 162.304 157.883

Kreditinstirutter ....................................... 536.022 645.206

Modtagne forudbetalinger fra kunder ..... l 1.250 0

Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser... 124.319 61 .471

Gmld til tilknyttede Virksomheder ............. 1.183 .234 966.279

Anden gmld .................................................... 116.650 108.000

G&ld til virksomhedsdeltagere 0g Iedelse ..... 44.871 0

Kortfristede gmldsforpligtelser ............................................ 2.178.650 1.938.839

G/ELDSFORPLIGTELSER ............................................... 7.293.257 7.217.624

PASSIVER ............................................................................ 8.016.400 7.605.881

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

7 Pantsmtninger 0g sikkerhedsstillelser
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RB Real Estate ApS

1

NOTER

2019 2018

Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsejendomme udgflres af ejendomme til erhvervsmassig benyttelse.

Investeringsej endommene er vaerdireguleret til dagsvaerdi pf! baggund af en afl<astbaseret model‘ I

aflmstmodellen medtages tomgangslej e.

Det er ledelsens opfattelse, at aflmstprocenteme er realistiske i det nuvaerende marked.

Aflcastprocenterne 0g dc udgifter, der indgér i afl<astm0dellerne bygger pé subj ektive skfln, hvilket

kan variere fra investor til investor. En lavere afl<astsats vil medfzrc hmj ere dagsvwrdi 0g omvendt vil

en hzj ere afkastsats medfare en lavere dagsvardi.

Skat af firets resultat

Beregnet skat af érets resultat -16.401 27.544

Regulerlng afudskudt skat ....... 87.037 33.240

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 70.636 60.784

Investen'ngsejen-

domme
Materielle anlmgsaktiver

Kostpris, prime ........ 7.597.820

Tilgang i érets 115b,... 448.910

Kostpfis 31. december 2019 7.448.910

Opskrivninger, primo ...... 15 1 .090

Arets opskrivninger .. 400.000

Opskn'vnjnger 3 1. december 201 9 55 1 .090

Materielle anlmgsaktiver i alt ............................................................................... 8.000.000
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RB Real Estate ApS

NOTER REVISION

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital ............................... 50.000 0 50.000

Overfflrt resultat ..................................... 305.016 247.850 552,866

355.016 247.850 602.866

Restgzeld after S

Geeld i alt prime Gmld i alt ultimo Kortfi'istet audel fir

5 Langfristede gwldsforpligtelser

Prioritetsgald ................... 4.667.331 4545.673 123,136 3947.049

Kreditinstitutter ..................... 769337 73 1 .238 39, 168 692.070

5.436.668 5.276.911 162.304 4.639.l l9

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mV.

Selskabet er sambeskattet med Evrige danske selskaber ej Ct af Windcare Holding ApS. Som helejet

dattervirksomhed hmfier selskabet ubegrmnset 0g solidariék med dc avrige selskaber i

sambeskatnjngen for danske selskabsskatter 0g kildeskattcr p5 udbytte, renter 0g royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter 0g kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets

5rsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skatteph'gtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdtc kjldeskatter vil kunne medfzre, at sclskabets haftelse udgar ct stmm bellab.

7 Pantsxtniuger 0g sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgmld 0g gald til kreditinstitutter, t. kr. 5.8 1 3, er givet pant i

investeringsej endomme, med en regnskabsmwssig vardi pi t. kr. 8.000.
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