
KOVB firm‘gfiansen Tlf 57561400 DA N s K E

. R EV I S O R E R
M¢lleve117 Fax.-5752 6749

*
EVISICQUNE] 4140 Bomp giggfiovbarevisionflk r b K

RB Real Estate ApS
Vallavej 9

2700 Branshaj

CVR—nummer: 38005480

ARSRAPPORT
12. september 2016 - 31. december 2017

Goqunflit“ffé‘§elslgabets generalforsamling, den -/i/_é 201 8

j] / /
(Lyifm.., W/.__\

Eirigent Ru Bl$sbjerg



RB Real Estate ApS

lNDHOLDSFORTEGNELSE

Pfitegninger

Ledelsespé’ltegning .................................................................................................... 4

Revisors erklwring om opstilling af firsregnskab ...................................................... 5

Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger ................................................................................................. 6

Ledelsesberetning ..................................................................................................... 7

Arsregnskab 12. september 2016 - 31. december 2017

Anvendt regnskabspraksis ........................................................................................ 8

Resultatopgmelse ..................................................................................................... 10

Balance ..................................................................................................................... 1 1

Noter ......................................................................................................................... 1 3

Side 2



RB Real Estate ApS
m

{QM >5?
0v

LEDELSESPATEGNING -- HI! REVISION

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 12. september 2016 - 31.

december 2017 for RB Real Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflmgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12.

september 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Branshzj, den 3 1. maj 201 8
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REVISORS ERKLERING 0M OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ”953V REVISION

Til den daglige ledelse i RB Real Estate ApS
Vi har opstillet érsregnskabet for RB Real Estate ApS for perioden 12. september 2016 - 31. december 2017

p51 grundlag af selskabets bogfzring 0g avrige oplysninger, som De har tilvej ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance 0g noter.

Vi har udfflrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g prmsentere firsregnskabet i

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0g FSR —

danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedmrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence 0g fornzden omhu.

Arsregnskabet samt mjagtigheden 0g fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklwringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forphgtet til at verificere mjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet 0s til brug

for at opstille érsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

érsregnskabet er udarbej det i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Borup, den 3 1. maj 2018

SCko Revision ApS
.:10290430

Per Knstiansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Selskabet

Direktion

Revisor

Ej erforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

RB Real Estate ApS
Vallevej 9

2700 Branshfij

CVR-nr.: 38 OO 54 80

Regnskabsér: 12. september - 3 1. december

Rune Blmsbjerg

Skovbo Revision ApS
Mallevej 17

4140 Borup

Windcare Holding ApS, Vallevej 9, 2700 anshaj
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets formél er kgb, salg 0g udlejning af fast ej endom 0g dermad beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsej endom er indregnet til kostpris i regnskabséret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, et overskud pé kr. 96.607 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 7.448.910 0g en egenkapital pé kr. 146.607.

Betydningsfulde hwndelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vwsentligt Vil kunne pfivirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige foruds&tninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vaerende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgmelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RB Real Estate ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Det er selskabets ferste regnskabsér, hvorfor resultatopgarelse, balance 0g noter ikke indeholder

sammenligningstal.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er Visse indmgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofox’tj eneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,

omkostm'nger til drift af ej endomme samt andre eksterne omkostnjnger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ornfatter huslejeindtwgter 0g indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optj enes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsej endommenes driftsomkostninger omfatter ej endomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostm'nger, afskrivninger m.V.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostnjnger omfatter omkostninger til fremmed assistance, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pé debitorer mv.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat 0g forskydm'ng i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfgres til érets resultat, 0g direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte p51 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne Virksomheder.

Skat

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til

deres skattepligtige indkomster.

Selskabet h£fter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter

0g kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlxgsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaeg’ter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme miles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris 0g
eventueHe direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mfiles efterffllgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes érligt pé
baggrund af den afkastbaserede vardianswttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,

hvor ej endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

Iej ekontrakter, ej endommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendommene divideret med investeringsej endommenes regnskabsmwssige vaerdi med fradrag

af deposita.

Endringer i dagsvwrdien indregnes i resultatopgmelsen under posten "V&rdiregulering af

investeringsejendonune".
'

Som lege af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning p5 investeringsej endommene.

G&ldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterffllgende perioder mfiles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over léneperioden.

Prioritetsgald er sfiledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lfinets restgfid. For
obligationslé’m svarer amortiseret kostpris til en restgwld beregnet som lénets underliggende kontantvwrdi pé

lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskn'vning af lénets kursregulering

p5 optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpn's, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsvmrdi
Dagsvmrdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primwrt marked ikke eksisterer,

tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pfi aktivet

eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostnjnger.
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RESULTATOPGQRELSE
12. SEPTEMBER 20 1 6 - 3 1. DECEMBER 2017

BRUTTORESULTAT ...........................................................................................

Andre finansielle omkostninger ...............................................................................

ORDINERT RESULTAT FQR SKAT ...............................................................

1 Skat af érets resultat .................................................................................................

ARETS RESULTAT .............................................................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfflrt resultat .......................................................................................................

DISPONERET I ALT ...........................................................................................
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 20 1 7

AKTIVER

2 Investen'ngsej endomme ...........................................................................................

Materielle anlmgsaktiver .......................................................................................

ANLEGSAKTIVER .............................................................................................

AKTIVER ...............................................................................................................
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 ’ 9 J! REVISION
PASSIVER

201 7

Virksomhedskapital ................................................................................................. 50.000

Overfart resultat ....................................................................................................... 96.607

3 EGENKAPITAL .................................................................................................... 146.607

Prioritetsgald ........................................................................................................... 4.665.71 8

4 Langfristede gaeldsforpligtelser ............................................................................ 4.665.718

Kortfristet andel af langfristede gwldsforpligtelser ................................................. 999.299

Kreditinstitutter ........................................................................................................ 61 7.71 1

Leverandarer af varer 0g tj enesteydelser ................................................................. 23.795

G&ld til tilknyttede Virksomheder ........................................................................... 849.585

Auden gaeld .............................................................................................................. 146.195

Kortfristede gwldsforpligtelser............................................................................. 2.636.585

GELDSFORPLIGTELSER ................................................................................ 7.302.303

PASSIVER ............................................................................................................. 7.448.910

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

6 Pantsflninger 0g sikkerhedsstillelser
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NOTER REVISIO

2016/17

l Skat af firets resultat

Beregnet skat af érets resultat .................................................................................. 28.870

Skat af firets resultat i alt ...................................................................................... 28.870

Investeringsej en-

domme
2 Materielle anlwgsaktiver

Tilgang i firsts 10b .................................................................................................... 7,448 .9 1 0

Kostpris 31. december 2017 7.448.910

Materielle anlmgsaktiver i alt ............................................................................... 7.448.910

Forslag til resuL

Primo tatdisponering Ultimo

3 Egenkapital

Virksomhedskapital ............................... 50.000 0 50.000

Overfzrt resultat ..................................... 0 96.607 96.607

50.000 96.607 146.607

Restgald efter 5

Gald i alt ultimo Kofifristet andel fir

4 Langfristede gmldsforpligtelser

Prioritetsgdd ......................................... 5.665.017 999.299 4.220.174

5.665.017 999.299 4.220.174
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NOTER 86%! REVISION

2017

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber ejet af Windcare Holding ApS. Som helejet

dattervirksomhed b&fter selskabet ubegraenset 0g solidarisk med de evrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter 0g kildeskatter p5 udbytte, renter 0g royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter 0g kildeskatter indenfor sambeskatnjngskredsen udger pr. 3 1. december 201 7

28.870 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig’cige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter Vil kunne medffire, at selskabets hwftelse udgzr et starre belab.

6 Pantsmtninger 0g sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgwld 0g til kreditinstitutter, t. kr. 6.283, er givet pant i

investeringsej endomme, med en regnskabsmassig vardi pé t. kr. 7.449.
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