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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018
for BK Eiendom A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 23. maj 2019

Direktion
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Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i BK Eiendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BK Eiendom A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

| Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
| yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
‘ skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere

’ end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
; ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
| onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2019

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

C715 9156 41

Sven-Erik V&jl
statsautoriseret revisor
mne25075
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

BK Eiendom A/S

c¢/o Nord Ejendomsadministration ApS
Kildebakken 1

2860 Seborg

CVR-nr.: 38004751

Stiftet: 8. september 2016
Hjemsted: Seborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsér

Ida Wilson Landgraff
Hege Elisabeth Wilson Landgraff
Gunnar Straalberg Landgraff

Gunnar Straalberg Landgraff
Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Gunnar Landgraff AS, Norge




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejerskabet af en rekke ejendomsselskaber, som investerer i ejendomme med

henblik p& udlejning til restaurationsdrift.

\
|
' Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -2.539 t.kr. mod -1.958 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 9.405
t.kr. mod 21.182 t.kr. sidste &r.




Resultatopgorelse

Bruttotab

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfores til overfert resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

1/1 2018 8/9 2016
-31/12 2018 -31/12 2017
kr. kr.
-2.539.180 -1.957.739
10.120.465 23.161.387
1.637.412 648.059
-15.932 -1.227.545
9.202.765 20.624.162
201.874 558.190
9.404.639 21.182.352
-23.161.387 23.161.387
32.566.026 0
0 -1.979.035

9.404.639 21.182.352
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017

kr. kr.

0 58.981.401

0 58.981.401

0 58.981.401
93.192.013 29.510.343
760.064 558.190
12.813 1.062.879
93.964.890 31.131.412
84.111 161.426
94.049.001 31.292.838
94.049.001 90.274.239




Balance 31. december

]
|
Passiver
i
i
i
]

2018 2017
Note kr. kr.
5 Egenkapital
4 Virksomhedskapital 500.002 500.002
5 Overkurs ved emission 60.999.998 60.999.998
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 23.161.387
7 Overfort resultat 30.586.990 -1.979.035
Egenkapital i alt 92.086.990 82.682.352
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 261.508
Hensatte forpligtelser i alt 261.508
Gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 841.658
Geld til tilknyttede virksomheder 1.670.503 6.750.229
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.700.503 7.591.887
Geeldsforpligtelser i alt 1.700.503 7.591.887
Passiver i alt 94.049.001 90.274.239

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter




1/12018 8/9 2016
-31/122018 -31/12 2017
kr. kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 882.000
Andre finansielle omkostninger 15.932 345.545
15.932 1.227.545
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -201.874 -558.190
-201.874 -558.190
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 35.820.014 0
Tilgang i rets lob 50.000 35.820.014
Afgang i arets lob -35.820.014 0
Kostpris ultimo 50.000 35.820.014
Opskrivninger primo 23.161.387 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 974.422 23.161.387
Arets tilbageforsler pé afgang -24.447.317 0
Opskrivninger ultimo -311.508 23.161.387
Overfort til hensatte forpligtelser 261.508 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 261.508 0
Regnskabsmassig veerdi ultimo 0 58.981.401
Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
mzessig veerdi
hos BK
Egenkapital  Arets resultat Eiendom A/S
Ejerandel kr. kr. kr.
BK Eiendom Viborg ApS, Seborg 100 % -261.508 -311.508 0
-261.508 -311.508 0
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Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo
Kapitaludvidelse

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission primo
Arets overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger primo
Resultatandel

Overfort resultat

Overfort resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2018 31/122017
kr. kr.

500.002 500.000

0 2

500.002 500.002
60.999.998 0
0 60.999.998
60.999.998 60.999.998
23.161.387 0
-23.161.387 23.161.387
0 23.161.387
-1.979.036 0
32.566.026 -1.979.035
30.586.990 -1.979.035

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2018.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2018.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-

risk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

11
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

TR ANm

|
! Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
E forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hzftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger
estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belob.

12



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BK Eiendom A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder indtzgter ved assistance til ejendomsselskaber og andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ridgivere og anden administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

13
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resteren-
de veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nzrve-
rende &rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeve-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstiel-
sessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveardi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kobet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

14




w%
Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem kostpris og dagsveardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pd bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden udger maksi-
malt 20 &r og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en stzerk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige verdi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultat-
opgerelsen i de tilfzlde, hvor den regnskabsmessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
taegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beleb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dekning af underskud.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter BK Eiendom A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
greenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles p grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selska-
bets gkonomiske ressourcer.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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