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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
LokalBolig Birkerad ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 11. december 2023

Direktion

Kristian Laier Kofoed Frederik Hoy Sandqvist Bjerling
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i LokalBolig Birkered ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LokalBolig Birkerad ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Alleregd, den 11. december 2023

Piaster Revisorerne

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Stefan Selvhej Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestéet i at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt
radgivning og vurdering i forbindelse med keb og salg af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

I arsregnskabet er der indregnet goodwill for tkr. 35 samt udskudt skatteaktiv for tkr. 251. Begge
regnskabsposter er forbundet med usikkerhed, idet malingen af vaerdien er athangig af selskabets
fremtidige indtjening. Ledelsen forventer overskud de kommende regnskabsar, men forventer tillige, at
der usikkerhed i relation hertil, som folge af den nuverende boligmarked.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Forudszetning om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er athaengig af at selskabet opnar tilstraekkelig finansiering til at opretholde
driften frem til 30. juni 2024. Selskabet har modtaget tilbagetreedelseserklaering fra selskabets ejere. Det
er ledelsens vurdering, at den fortsatte drift er sikret via tilbagetraedelseserklaringerne.

Ledelsen forventer at selskabet genererer et overskud i neeste regnskabsér.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021722
Bruttofortjeneste 287.217 308.579
3 Personaleomkostninger -800.444 -491.838
Af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver -141.384 -158.894
Nedskrivninger af omsetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. 0 -50.000
Driftsresultat -654.611 -392.153
Andre finansielle indtegter 630 0
Ovrige finansielle omkostninger -34.502 -15.060
Resultat for skat -688.483 -407.213
5 Skat af arets resultat 150.943 88.567
Arets resultat -537.540 -318.646
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -537.540 -318.646
Disponeret i alt -537.540 -318.646
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
6  Goodwill 35.359 176.743
Immaterielle anleegsaktiver i alt 35.359 176.743

7 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

8 Andre verdipapirer og kapitalandele 0 0
Deposita 74.395 69.853
Finansielle anlaegsaktiver i alt 74.395 69.853
Anlzgsaktiver i alt 109.754 246.596
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.419 12.625
Udskudte skatteaktiver 251.510 100.567
Andre tilgodehavender 12.233 0
Periodeafgransningsposter 0 7.723
Tilgodehavender i alt 280.162 120.915
Likvide beholdninger 182.523 70.248
Oms=tningsaktiver i alt 462.685 191.163
Aktiver i alt 572.439 437.759
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overfort resultat -429.129 108.411
Egenkapital i alt -378.129 159.411
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 91.338 15.550
Modtagne forudbetalinger fra kunder 39.550 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 53.211 51.660
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 508.230 0
Anden geld 258.239 211.138
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 950.568 278.348
Galdsforpligtelser i alt 950.568 278.348
Passiver i alt 572.439 437.759

1 Forudsatning om fortsat drift
2 Usikkerhed ved indregning eller méling
10 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 51.000 427.057 478.057
Arets overforte overskud eller underskud 0 -318.646 -318.646
Egenkapital 1. juli 2022 51.000 108.411 159.411
Arets overforte overskud eller underskud 0 -537.540 -537.540
51.000 -429.129 -378.129
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Noter

Forudsztning om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhengig af at selskabet opnér tilstreekkelig finansiering til at
opretholde driften frem til 30. juni 2024. Selskabet har modtaget tilbagetreedelseserklaering fra
selskabets ejere. Det er ledelsens vurdering, at den fortsatte drift er sikret via
tilbagetreedelseserklaringerne.

Usikkerhed ved indregning eller méling

I arsregnskabet er der indregnet goodwill for t.kr. 35 samt udskudt skatteaktiv for tkr. 251. Begge
regnskabsposter er forbundet med usikkerhed, idet malingen af veerdien er athengig af selskabets
fremtidige indtjening. Ledelsen forventer overskud de kommende regnskabsér, men forventer
tillige, at der usikkerhed i relation hertil, som folge af den nuvaerende boligmarked.

2022/23 2021/22
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 789.106 449.446
Pensioner 0 29.068
Andre omkostninger til social sikring 11.338 13.324
800.444 491.838
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 2
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver
Afskrivning pé goodwill 141.384 141.393
Afskrivning pé andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 17.501
141.384 158.894
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -150.943 -88.567
-150.943 -88.567
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Noter

30/6 2023 30/6 2022
6. Goodwill
Kostpris 1. juli 2022 989.753 989.753
Kostpris 30. juni 2023 989.753 989.753
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -813.010 -671.617
Arets afskrivninger -141.384 -141.393
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -954.394 -813.010
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2023 35.359 176.743
7.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2022 350.000 350.000
Kostpris 30. juni 2023 350.000 350.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -350.000 -332.500
Arets afskrivninger 0 -17.500
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -350.000 -350.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 0 0
8.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 2022 0 62.219
Afgang i arets lob 0 -62.219
Opskrivninger 1. juli 2022 0 80.811
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 0 -80.811
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 0 0
9.  Deposita
Kostpris 1. juli 2022 69.853 68.738
Tilgang i arets lab 4.542 1.115
Kostpris 30. juni 2023 74.395 69.853
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2023 74.395 69.853
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10.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Huslejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet huslejekontrakt med en gennemsnitlig arlige leje pé 212 t.kr. Lejekontrakten

har en opsigelse pa 6 maneder svarende til en ydelse pa 106 t.kr.

LokalBolig Birkered ApS - Arsrapport for 2022/23
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LokalBolig Birkered ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseatning omfatter verdien af arets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
merverdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vere
tilfeeldet, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udlab

. Der foreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt

. Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget
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Anvendt regnskabspraksis

Det sikres hermed, at indregningen ferst sker, nar de samlede indtagter og omkostninger samt ferdigge-
relsesgraden pa balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga selskabet.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der aftholdes for at opna érets nettoomsetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt
at fastsaette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 &r.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens labetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedregrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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