ANAPEL & Jorgensen ¢

Store Torv 5

Ejendomsselskabet Hou 2016 ApS

Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr. 37995681

Arsrapport

9. september 2016 - 31. december 2017

1. regnskabséar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 17. maj 2018

Ole Bjgrvig Pedersen
Dirigent

8000 Arhus C TIf. 86 12 44 66 Fax 86 12 44 30 E-mail: hq@ajrevision.dk CVR NR.: 14 34 38 49



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Ejendomsselskabet Hou 2016 ApS

Indholdsfortegnelse

LEUEISESPAIEGINING ....veevieveeeteetteeteeeeemee et esteeteeeteeeteeebeeeteesteestesaeeebeaaseesseeseesaeeebeeabeeseanbeessessseaseesbeentesteesreeans 3
Den uafhaengige revisors reviSioNSPAIEGNING .....c.veiveeieeiteecie e etieeteeeteeeteesteeeteereeeteeeteesteebeesbesneeeseesseesreeans 4..
[ To (o YT o =T (1 1 0T Lo PR T TP O PP 6
ANVENL FEONSKADSPIAKSIS ....ceeiiiiiie ettt e e e e e e e e e bbbt b ettt et e et aaaaaeaeaaesaesaa s nnnnnnnneeeees 7
RESUIAIOPGBIEISE ...ttt oereee ettt s et e et e e s e R et e e e s e bbbt e e e e e bt e et e e e ennree e e e e e nnnes 9
= 1= o (o ST OO PPPPPPPRPP 10
N0 =T PP OO PP 12



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt fistap for regnskabsaret 9. september 2016 - Jfendleer
2017 for Ejendomsselskabet Hou 2016 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatetetskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. selpég 2016 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$attein retvisende redeggrelse for de forhold, begsn
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Aarhus, den 15. maj 2018

Direktion

Ole Bjgrvig Pedersen
direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hou 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskbdoer 2016 ApS for regnskabsaret 9. september 2035
december 2017, der omfatter anvendt regnskabsprakssultatopgerelse, balance og noter. Arsregeskab
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultafetelskabets aktiviteter for regnskabsaret 9.esepér 2016 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslo

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse méeknationale standarder om revision og de ygeré krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge edistandarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar éwisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige kkabet i
overensstemmelse med internationale etiske regterelisorer (IESBA's Etiske regler) og de ydeneg&rav, der

er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vasgsge etiske forpligtelser i henhold til disseglex og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaisskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foreskonklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overemsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere andfearden interne kontrol, som ledelsen anser forveadig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfdiomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelseradigsfor at vurdere selskabets evne til at fortsadtiften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvottéleer relevant; samt at udarbejde arsregnskabgtwidlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindresleen enten har til hensigt at likvidere selskaipefstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end @ategdette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, &sregnskabet som helhed er uden veesentlig fejfirgftion,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejatagfgive en revisionspategning med en konklustitwj. grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men ke i&n garanti for, at en revision, der udfgresdremsstemmelse
med internationale standarder om revision og deliggee krav, der er geeldende i Danmark, altid afidlsekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Féjiimationer kan opstad som fglge af besvigelser & og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimeligleedférventes, at de enkeltvis eller samlet harlyu@dse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugernéetrasf grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstersengled internationale standarder om revision ogdaeligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi épglivurderinger og opretholder professionel skepsider
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesi@tfejlinformation i arsregnskabet, uanset om demshyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisibandlinger som reaktion pa disse risici samt ppna
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnettildanne grundlag for vores konklusion. Risikoeniktie at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af kpdger er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfattenseensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mefvans for revisionen for at kunne udforme rerishandling-
er, der er passende efter omsteendighederne, meridklat kunne udtrykke en konklusion om effekétén af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksiem er anvendt af ledelsen, er passende, sameargdskabs-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledetar udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse afégnskabet pa grundlag af regnskabsprincippetooisat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opméeséonsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundetl m
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydwilg om selskabets evne til at fortseette driftetvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed] skd vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadaoplysninger ikke er tilstraekkelige, modificereraes
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa detsiensbevis, der er opnaet frem til datoen foregor
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eklehdld kan dog medfare, at selskabet ikke leengare k
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentatistiuktur og indhold af arsregnskabet, herundeeaysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underligggadsaktioner og begivenheder pa en sadan méder a
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandefdet planlagte omfang og den tidsmaessige |acaf
revisionen samt betydelige revisionsmaessige obsenes, herunder eventuelle betydelige mangletarimkontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkelsssberetningen, og vi udtrykker ingen form fonldasion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabetdet vores ansvar at leese ledelsesberetningemleg forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt nisiktent med arsregnskabet eller vores viden opndet
revisionen eller pa anden made synes at indehaitentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om lededsesiingen indeholder kreevede oplysninger i hentibld
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores ofsfattet ledelsesberetningen er i overensstemmelsg m
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmedsk arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet wihge
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. maj 2018

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen
registreret revisor
mne703
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i offfeaf en raekke boliger til videresalg.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skomiske forhold
Resultatet af arets drift har veeret som forventet.

Mere end halvdelen af selskabskapitalen er tabt.eDdedelsens opfattelse, at egenkapitalen retdlaar der
pabegyndes salg af de projekterede boliger. Kapitiade vil sikre, at den ngdvendige likviditetg@nnemfarelse af
byggeprojektet Iabende tilfares selskabet.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hou 2016 ApS 2616/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomhadgnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2016/17 er virksomhedens fgrgteskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noséiletpuden
sammenligningstal for aret far.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi, og aktivets veerdi kaies palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarlijt, at forpligtelsen bliver aktuel, og forpiigsens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfglgende meslaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regihskmst nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudiigetab og risici, der fremkommer, inden arsregimk
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatoglgen pa tidspunktet for levering og risikoensrgang, safremt
indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen esg#ter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adntisns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannebpais.

Der har i en del af regnskabsaret veeret lgnudbgtdili 1 person i forbindelse med opstart af projélennen er
indregnet under aktivernes kostpris.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnessiltatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer ragséket.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholdertaiadteegter og -omkostninger, realiserede og igeralde
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, galilansaktioner i fremmed valuta, modtaget uabfrtt andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiverg forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Renter der relateres til byggeprojekt indregnesumdttivernes kostpris.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets repg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egergtapit

Balancen

Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg males til fremstillingsprier indbefatter erhvervelse af grund, opfarelsé®stninger,
driftsomkostninger og renter i byggeperioden sarmjgktlgnninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, @lerindeligvis svarer til nominel veerdi.Vaerdien uedres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien foirapdega forventede tab. Der foretages en individuediering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares siatten af alle midlertidige forskelle mellem rekmissmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelgsgjort pa grundlag af den planlagte anvendelsektfet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendtiea ved udligning i skat af fremtidig indtjenindgee ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virkswder inden for samme juridiske skatteenhed ogdiktion.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skattereglgr skattesatser, der er geeldende p& regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostgriglket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktiskat indregnes i balancen som beregnet skatretb a
forventede skattepligtige indkomst, reguleret fdmatsaf tidligere &rs skattepligtige indkomster sabetalte
acontoskatter.
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Resultatopgarelse

2016/17
Note kr.

Bruttotab -39.600
Resultat far skat -39.600
Skat af arets resultat 2.475
Arets resultat -37.125
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -37.125

-37.125
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Balance

31.12.17 09.09.16

Note kr. kr.

Aktiver
Aktiver bestemt for salg 8.133.447 0
Varebeholdninger 8.133.447 0
Udskudte skatteaktiver 2.475 0
Andre tilgodehavender 1.600.903 50.000
Tilgodehavender 1.603.378 50.000
Likvide beholdninger 376.020 0
Omseetningsaktiver 10.112.845 50.000
Aktiver 10.112.845 50.000
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Balance

Passiver

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Note

31.12.17 09.09.16
kr. kr.
50.000 50.000
-37.125 0
12.875 50.000
15.001 0
10.084.969 0
10.099.970 0
10.099.970 0
10.112.845 50.000
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Noter

1. Virksomhedskapital
Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

2. Overfort resultat
Arets resultat
Saldo ultimo

3. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller aegientualforpligtelser.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Selskabet har ikke foretaget sikkerhedsstilleller pantsaetninger.
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31.12.17 09.09.16
50.000 0
0 50.000
50.000 50.000
-37.125 0
-37.125 0




