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| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2017 for KSH CAP Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akliviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redegerelse for de  forhold,
berstningen omhandler.

Arsrapporten indstiles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. maj 2018

Direktion

Kim Holmsted
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i KSH CAP Holding ApS

Revisionspétegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for KSH CAP Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende odillede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2017 i overensstermmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gealdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er
uafheengige af selskabet | overensstermmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vessentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med interationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkelvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traaffer pé grundlag af arsregnskaost.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation | &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikosn for
ikke at opdage vessentlg fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vessentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontral,
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnér vi forstéelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men Ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interme kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundest med begivenheder eller fornold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlg uskkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé& oplysninger herom | &rsregnskabet eller, hvis sé&danne
oplysninger ikke er ftilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige oegivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige cbservationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskanet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &arsregnskabet eller vores
viden opnéaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte aroejde er det vores opfattelse, at ledelsesberainingen er i overensstemmelse
med éarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hillerad, den 30. maj 2018
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Johnny Kofoed-Jensen
Statsautoriseret revisor
mne10149
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KSH CAP Holding ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

KSH CAP Holding ApS
Gardes Alle 33
2900 Hellerup

CVR-nr.: 37 99 66 30
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
(2. regnskabsér)

Kim Holmsted

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersve| 7
3400 Hillerad

Selskabet hovedaktivitet bestér | at investere i og besidde kapitalandele i
andre selskaber.,
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i at investere | og besidde kapitalandele | andre selskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa kr. 6.075.317, selskabets balance udger kr. 66.596.880 og
egenkapitalen kr. 66.330.268.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6

Penneo dokumentnogle: FXGW5-2GUOB-TAZT0-4KT1K-JPUEB-NCATE



Kappelskov Revision
KSH CAP Holding ApS K Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KSH CAP Holding ApS for 2017 er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber | regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige egkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGZRELSEN

Nettoomsastning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i taekt med, at lejen
optienes i henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p&
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og  evrige lenrelaterede  omkostninger,  herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilkknyttede- og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede
virksomheders resultater efter skat,

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuele skat og forskydning | udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende il kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkosininger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger il materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug  samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der forstages linegare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 é&r 1.000.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5é&r 0

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes | balancen til den fornoldsmeessige andel af
virksomhedemes regnskalbsmeassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af uredliserede konceminterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.,

Andre veerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestér af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes tll
Fondsbarsens salgsvaerdi p& balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagveerdien af unoterede aklier/anparter er
opgjort p& grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte veerdiansasttelsesmetoder for unoterede
aktier (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgerelsen.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder | forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring | regnskalbsmeessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunkiet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuat
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemesssigt  underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi,

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre gaaldsforpligtelser, som omfatter gasld 1il leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd.
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KSH CAP Holding ApS

RESULTATOPGURELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

NETOOMSEEINING ...t

Andre eksterne OmKOoSININGE! ...,

BRUTTORESULTAT ..o

PersonaleomKOStNINGEr ...vvv e
Af- 0g nedskrivninger af materielle anleegsaktiver..............

DRIFTSRESULTAT ...

Resultat af kapitalandele | associerede virksomheder ...
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og

tlgodehavender, der er anlaagsakiiver ...,
Andre finansielle Indteagter......ooooovvn
Andre finansielle OMKOSININGETr ..o,

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af &rets rasultal. ...
ANArE SKAT O . o

ARETS RESULTAT oo,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...
OVerfart reSUAT ...

DISPONERET T ALT oo
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2017 2016
52.824 0
-182.265 -52.591
-129.441 -52.591
-1.000.000 0
-32.133 0
-1.161.574 -52.591
2.393.652 11.621.600
2.695.921 0
3.417.239 282.635
-1.062.509 -2566.182
6.282.729 11.495.462
-184.765 0
-22.647 0
6.075.317 11.495.462
1.500.000 103.400
4.575.317 11.392.062
6.075.317 11.495.462
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KSH CAP Holding ApS ndt Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016

Grunde 0g DYONINGEN ..vvvvivi 2.844.168 0
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar ..., 54.021 0
Materielle anlaegsaktiver ............ccoccivivi 2.898.189 0

1 Kapitalandele i associerede virksomheder...........ooooeeiiii, 22.803.142 20.384.489
Andre veerdipapirer og kapitalandele...........ooooon, 3.7271.755 123.865
Finansielle anlaegsaktiver...........ccococveei, 26.524.897 20.508.354
ANLAGSAKTIVER ..., 29.423.086 20.508.354
Andre tilgodenavender ... 10.336.246 10.113.769
Tilgodehavender...........ooovvii 10.335.246 10.113.769
Andre vaerdipapirer og kapitalandele..........ooooooeinn, 24.231.185 10.661.730
Veaerdipapirer og kapitalandele .....................ccoo, 24.231.185 10.561.730
Likvide beholdninger ..o, 2.607.363 19.184.498
OMSATNINGSAKTIVER ... 37.173.794 39.859.997
AKTIVER L. 66.596.880 60.368.351
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KSH CAP Holding ApS nsaktieselskab
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital ... 50.000 50.000
OVEITRIT reSURAT ... 64.780.268 60.204.951
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 1.600.000 103.400
EGENKAPITAL. ., 66.330.268 60.358.351
DEDOSHA e 43.500 0
Langfristede geeldsforpligtelser.................oooooo 43.500 0
Leveranderer af varer og tjienesteydelser..............oooo 45.000 10.000
SEISKADSSKAL ...t 178,112 0
Kortfristede gasldsforpligtelser.............ooooiiiiiiin. 223.112 10.000
GALDSFORPLIGTELSER ..., 266.612 10.000
PASSIVER ... 66.596.880 60.368.351

3 Kontraklilige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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KSH CAP Holding ApS

NOTER

'_' Kappelskov Revision
Godkendt Revisions

nsaktieselskab

2017 2016
Personaleomkostninger
LN, 1 1.000.000 0
Personaleomkostninger i alt................oooooiin, 1.000.000 0
Gennemsnitligt antal fuldtiosansatte: 1
Kapitalandele i associerede virksomheder
KOSTONS, PIIMO ot 48.862.889 48.862.889
Tilgang i &rets 1ab...oo 25.001 0
Kostpris 31. december 2017 48.887.890 48.862.889
Op- 0g NedsKIVNINGE!r DAMO.....vv e -28.478.400 0
Arets resultatanaele. ..o 2.393.652 11.621.600
Udloddet UdDYTE ..o 0 -40.000.000
Op- og nedskrivninger 31. december 2017 -26.084.748 -28.478.400
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 ............ 22.803.142 20.384.489
Kapitalandele | associerede virksomheder kan specificeres séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Dansk Centralkontor for Sommerhus- Fredensborg 20%
Udlejning
Complete Homes ApS Kabenhavn 50%
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60.358.351

@ Kappelskov Revision
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KSH CAP Holding ApS
NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo  Udbetalt udbytte ing Ulimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............. 50.000 0 0 50.000
Overfert resultat..........ooven 60.204.951 0 4.575.317 64.780.268
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ... 103.400 -103.400 1.500.000 1.500.000
-103.400 6.075.317 66.330.268

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt garanti overfor tilknyttede selskab med kr. 13.000.000.
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