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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. marts 2020

Direktion

Marianne Kallesge Bale Eilif Selager
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 24. marts 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Ole Mortensen
statsautoriseret revisor
mnel6538
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS
Mindegade 2
7400 Herning
CVR-nr.: 37994162
Stiftet: 7. september 2016
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Marianne Kallesoe Bale
Eilif Selager
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank, Straget 36, 7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestaet af udlejning af ejendommen Mindegade 2, Herning.

Usikkerhed ved indregning eller mailing
Selskabet méler investeringsejendommen til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vesentlige regnskabsmassige skon.

I den udstraekning markedsrenten @ndrer sig, og en investors forrentningskrav andres, eller ejendom-
mens forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommens verdi tilsvarende @ndre sig. Safremt det gennemsnitlige
anvendte afkastkrav pa 5,8 % foreges med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgaende
retning med 578 t.kr. efter skat.

Under henvisning til ejendommens beliggenhed, udlejningsprocent mv. er det vor opfattelse, at méalingen
af selskabets ejendom er retvisende.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 74 t.kr. mod 86 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Nettoomsatning 319.651 306.651
Andre eksterne omkostninger -16.761 -22.969
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -52.240 -68.292
Resultat for finansielle poster 250.650 215.390
Ovrige finansielle omkostninger -156.399 -105.333
Resultat for skat 94.251 110.057

2 Skat af arets resultat -20.738 -24.218
Arets resultat 73.513 85.839

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 73.513 85.839
Disponeret i alt 73.513 85.839
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R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.300.000 4.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.300.000 4.300.000
Anlaegsaktiver i alt 4.300.000 4.300.000
Omsatningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 5.173 4.959
Tilgodehavender i alt 5.173 4.959
Likvide beholdninger 404.081 177.369
Omsatningsaktiver i alt 409.254 182.328
Aktiver i alt 4.709.254 4.482.328
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfort resultat 172.243 98.730
Egenkapital i alt 222.243 148.730

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 22.200 21.350
Hensatte forpligtelser i alt 22.200 21.350
Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 3.264.820 2.041.881

7 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 954.782 2.093.816
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.219.602 4.135.697
Kortfristet del af langfristet geeld 106.765 73.864
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.318
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 26.234 26.661
Selskabsskat 19.888 6.468

8 Anden gzld 75.202 59.240
Periodeafgransningsposter 7.120 0
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 245.209 176.551
Geldsforpligtelser i alt 4.464.811 4.312.248
Passiver i alt 4.709.254 4.482.328

Usikkerhed ved indregning eller maling

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méiling
Selskabet méler investeringsejendommen til dagsvaerdi. Den anvendte model er naermere beskrevet
under anvendt regnskabspraksis. Mélingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmeessige skeon.

I den udstraekning markedsrenten @ndrer sig, og en investors forrentningskrav @ndres, eller ejen-
dommens forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommens verdi tilsvarende aendre sig. Séfremt det gen-
nemsnitlige anvendte afkastkrav pa 5,8 % foreges med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital
i nedadgaende retning med 578 t.kr. efter skat.

Under henvisning til ejendommens beliggenhed, udlejningsprocent mv. er det vor opfattelse, at
malingen af selskabets ejendom er retvisende.

Der har herudover ikke veret usikkerheder ved indregning eller méling.

2019 2018
2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 19.888 6.468
Arets regulering af udskudt skat 850 17.750
20.738 24.218
31/12 2019 31/12 2018

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 4.199.062 4.199.062
Kostpris 31. december 4.199.062 4.199.062
Regulering til dagsveerdi 1. januar 100.938 100.938
Regulering til dagsvzerdi 31. december 100.938 100.938
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.300.000 4.300.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervslejemal 6,25
Boliglejemal 5,50
Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 669 t.kr. for skat.

31/12 2019 31/12 2018

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 50.000 50.000
50.000 50.000

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 98.730 12.891
Arets overforte overskud eller underskud 73.513 85.839
172.243 98.730

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 3.333.349 2.078.813
Heraf forfalder inden for 1 ar -68.529 -36.932

3.264.820 2.041.881
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.098.339 1.964.078
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7.  Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2019 31/12 2018
993.018 2.130.748
-38.236 -36.932
954.782 2.093.816
793.026 1.947.028

8. Anden gzld
Af anden geeld udger deposita 59 t.kr.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.439 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2019 udger 4.300 t.kr.
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