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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 7. september 2016 - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. september 2016 - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28. maj 2018

Direktion

Marianne Kallesoe Bale Eilif Selager
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS for regnskabsaret 7.
september 2016 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 28. maj 2018

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Lars Ole Mortensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16538
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS
Mindegade 2
7400 Herning
CVR-nr.: 3799 4162
Stiftet: 7. september 2016
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 7. september - 31. december
1. regnskabsar
Direktion Marianne Kallesoe Bale
Eilif Selager
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank, Straget 36, 7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestéaet af udlejning af ejendommen Mindegade 2, Herning.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet méler investeringsejendommen til dagsvaerdi. Den anvendte model er neermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vesentlige regnskabsmeessige skon.

I den udstraekning markedsrenten @ndrer sig, og en investors forrentningskrav @ndres, eller ejendom-
mens forhold i ovrigt @ndres, kan ejendommens verdi tilsvarende andre sig. Sdfremt det gennemsnitlige
anvendte afkastkrav pa 5,80 % foroges med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgaende
retning med 530 t.kr. efter skat.

Under henvisning til ejendommens beliggenhed, udlejningsprocent mv. er det vor opfattelse, at malingen
af selskabets ejendom er retvisende.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Det er selskabets forste regnskabsar og omfatter 16 maneder.

Regnskabsaret har varet preget af et storre renoveringsarbejde pa den kebte ejendom, hvorfor der ikke
har veret lejeindtagter en stor del af regnskabsaret. Alle lejemal er udlejet ved regnskabsaret udgang.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mindegade 2, Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedroerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som eovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgrzensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse

7/9 2016
Note -31/12 2017
Nettoomsetning 123.514
Andre eksterne omkostninger -18.841
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -54.936
Veardiregulering af investeringsejendomme 100.938
Resultat for finansielle poster 150.675
@vrige finansielle omkostninger -134.184
Resultat for skat 16.491
2 Skat af arets resultat -3.600
Arets resultat 12.891

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 12.891
Disponeret i alt 12.891
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Balance
Aktiver
Note 31/122017
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.300.000
Materielle anleegsaktiver i alt 4.300.000
Anlzegsaktiver i alt 4.300.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 17.520
Periodeafgransningsposter 4.933
Tilgodehavender i alt 22.453
Likvide beholdninger 98.677
Omsztningsaktiver i alt 121.130
Aktiver i alt 4.421.130
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Balance
Passiver
Note 31/122017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 50.000
5 Overfort resultat 12.891
Egenkapital i alt 62.891
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.600
Hensatte forpligtelser i alt 3.600
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.076.350
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.130.748
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.207.098
6 Geldsforpligtelser 74.492
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 15.856
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 4.565
Anden gald 45.708
Periodeafgransningsposter 6.920
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 147.541
Geeldsforpligtelser i alt 4.354.639
Passiver i alt 4.421.130
Usikkerhed ved indregning eller maling
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet maler investeringsejendommen til dagsverdi. Den anvendte model er narmere beskrevet
under anvendt regnskabspraksis. Mélingen er forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

I den udstreekning markedsrenten endrer sig, og en investors forrentningskrav &ndres, eller ejen-
dommens forhold i evrigt &ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende &ndre sig. Safremt det gen-
nemsnitlige anvendte afkastkrav pa 5,80 % foreges med 1 %, vil det pavirke selskabets
egenkapital i nedadgéende retning med 530 t.kr. efter skat.

Under henvisning til ejendommens beliggenhed, udlejningsprocent mv. er det vor opfattelse, at
malingen af selskabets ejendom er retvisende.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indregning eller maling.

7/9 2016
-31/122017
2. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 3.600
3.600
31/122017

3. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lob 4.199.062
Kostpris 31. december 4.199.062
Arets regulering til dagsveerdi 100.938
Regulering til dagsveerdi 31. december 100.938
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 4.300.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
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Noter

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervslejemal 6,25
Boliglejemal 5,50
Folsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 625 t.kr. for skat.

31/12 2017
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 7. september 50.000
50.000
5. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 12.891
12.891
6.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 7/9 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 37.246 2.000.526 2.113.596 0
Geeld til selskabsdeltagere
og ledelse 37.246 2.010.481 2.167.994 0
74.492 4.011.007 4.281.590 0
7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.114 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2017 udger 4.300 t.kr.
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