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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for K/S Jysk Detail, Remal000 Esbjerg N.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 07.04.2018

Bestyrelse

Michael Philip Hansen Per Ladegaard Jgrgensen Hans Erik Musak Pedersen
formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Jysk Detail, Rema1000 Esbjerg N

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Jysk Detail, Rema1000 Esbjerg N for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Aarhus, den 07.04.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacob Ngrmark
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg, udlejning samt udvikling af investeringsejendommen beliggende Tarp
Byvej 30, 6715 Esbjerg N.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har forlgbet bedre end oprindeligt budgetteret i prospektet.

Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsvaerdi, hvorimod den i sidste &rs regnskab - som var
selskabets forste regnskabs8r - blev indregnet til kostpris med tilleeg af omkostninger til anskaffelsen. Dette
har medfgrt en negativ veerdiregulering pa t.kr. 599 og er udelukkende pa baggrund af, at kebsomkostninger
ikke indgdr i arets veerdianseettelse.

Laneomkostninger - som blev betalt i forbindelse med I&neudbetalingen - afskrives regnskabsmaessigt i takt
med, at I&nene afdrages. Arets afskrivning p& I8neomkostninger er pa t.kr. 34 og er i arsrapporten en del af
selskabets finansielle omkostninger.

Renses resultatopggrelsen for dagsvaerdiregulering pd investeringsejendomme og afskrivning p8 I&neom-
kostninger, har selskabet opndet et resultat pa t.kr. 495. Det er t.kr. 148 bedre end oprindeligt budgetteret
i prospektet - primaert grundet lavere renteudgifter.

Selskabet har anvendt det forbedrede resultat til nedbringelse af selskabets bankgeeld.

Det kan konstateres, at selskabets Lejer, Rema 1000 Danmark A/S, vedbliver at vaere meget bonitetssteerk.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 896.682 (158.369)
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme (599.163) 0
Driftsresultat 297.519 (158.369)
Andre finansielle omkostninger 1 (435.614) (150.767)
Arets resultat (138.095) (309.136)

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (138.095) (309.136)
(138.095) (309.136)
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
19.877.083 20.476.246

2 19.877.083 20.476.246
19.877.083 20.476.246

0 285.856

285.856

0 285.856

19.877.083 20.762.102
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4.700.000 4.700.000
Overfgrt overskud eller underskud (447.231) (309.136)
Egenkapital 4.252.769 4.390.864
Bankgeeld 14.570.976 15.359.759
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 14.570.976 15.359.759
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 528.608 509.140
Bankgeeld 227.115 218.898
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.000 224.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 52.919 46.800
Anden gaeld 223.696 12.391
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.053.338 1.011.479
Gaeldsforpligtelser 15.624.314 16.371.238
Passiver 19.877.083 20.762.102

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2017
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 4.700.000 (309.136) 4.390.864
Arets resultat 0 (138.095) (138.095)
Egenkapital ultimo 4.700.000 (447.231) 4.252.769




K/S Jysk Detail, Rema1000 Esbjerg N 10
Noter
2017 2016
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.970 1.800
Renteomkostninger i gvrigt 433.644 148.967
435.614 150.767
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.476.246
Kostpris ultimo 20.476.246
Arets dagsveerdireguleringer (599.163)
Dagsveerdireguleringer ultimo (599.163)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 19.877.083

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurdering p& bag-

grund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udggr 6,00% pr.

31.12.17, imod 5,74% sidste ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dags-

veerdi med 1,5 mio.kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forage vaerdi med 1,8 mio. kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen for det kommende &r, udggr 1.217, imod 1.199 kr. sidste ar.

Stgrrelsen pd ejendommen udggr 980 m2. Der har i regnskabsdret ikke vaeret tomgang i ejendommen.

Selskabet har indgdet en lejekontrakt med lejer, hvor den indledende uopsigelighed for lejer udlgber i 2032.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Bankgaeld 528.608 509.140 14.570.976 12.559.041
528.608 509.140 14.570.976 12.559.041

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Mellemvaerende med pengeinstitut er sikret ved pant i ejendom, ved et tinglyst ejerpantebrev pd i alt 16.645

t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsat ejendom udggr 19.877 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets pengeinstitut er der givet transport i lejekontrakt, her-

under kontraktens Igbende betalinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster aendret ved
reklassifikation.

Manglende sammenlignelighed
Det foregdende regnskabsdr er selskabets fgrste regnskabsdr og daekker alene perioden 07.09.2016 -
31.12.2016. Sammenligningstallene er dermed ikke direkte sammenlignelige med tallene for 2017.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Der afszettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke er selvstaendig skattepligtig.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter ved udlejning af erhvervslejemal. Lejeindtaegter indregnes i resul-
tatopggrelsen efter forfaldsprincippet.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme forpligtelser omfatter regnskabsarets reguleringer af virk-
somhedens investeringsejendomme til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under, administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méales ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



