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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for KG Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020/21.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 22. november 2021

Direktion

Mads Gerlach
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i KG Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KG Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomréadet, den 22. november 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Henrik Forthoft Lind
statsautoriseret revisor
mne34169
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Selskabsoplysninger

Selskabet KG Ejendomsinvest ApS
Levisonsvej 5
6000 Kolding

CVR-nr.: 3798 8774
Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Hjemstedskommune: Kolding

Direktion Mads Gerlach

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er udlejning og ejendomshandel.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et underskud pa DKK 372.988, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en negativ egenkapital p4 DKK 816.608.

Kapitalberedskabet

Ledelsen i moderselskabet har ved erklaering tilkendegivet, at ydede lan ikke vil blive opsagt, medmindre
KG Ejendomsinvest ApS” likviditetsmeessige stilling er tilstreekkelig til at berettige en sddan
tilbagebetaling, samt at moderselskabets tilgodehavende hos KG Ejendomsinvest ApS trader tilbage for
andre kreditorer i KG Ejendomsinvest ApS.

Pa baggrund af indgéede lejeaftaler om udlejning af selskabets ejendomme, er det ledelsens forventning, at
selskabet kan fortsette driften det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

DKK DKK
Bruttotab -36.930 -96.294
Personaleomkostninger 2 -90.398 -317.893
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -116.742 -118.855
Resultat for finansielle poster -244.070 -533.042
Finansielle omkostninger 3 -147.145 -154.319
Resultat for skat -391.215 -687.361
Skat af arets resultat 4 18.227 6.734
Arets resultat -372.988 -680.627
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -372.988 -680.627

-372.988 -680.627
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 5.305.353 5.214.205
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 20.639 43.086
Materielle anlaegsaktiver 5 5.325.992 5.257.291
Anlagsaktiver 5.325.992 5.257.291
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.443 66.497
Andre tilgodehavender 7.934 15.307
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 18.226 7.856
Tilgodehavender 54.603 89.660
Likvide beholdninger 9.865 121.763
Omseatningsaktiver 64.468 211.423
Aktiver 5.390.460 5.468.714
58
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Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020
DKK DKK

Selskabskapital 300.000 300.000
Overfort resultat -1.116.608 -743.620
Egenkapital -816.608 -443.620
Geeld til realkreditinstitutter 3.399.505 3.516.941
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.399.505 3.516.941
Geeld til realkreditinstitutter 6 172.419 227.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.489.047 1.985.542
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 38.095 36.633
Deposita 83.100 83.100
Anden gaeld 17.452 55.268
Periodeafgreensningsposter 7.450 7.450
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.807.563 2.395.393
Galdsforpligtelser 6.207.068 5.912.334
Passiver 5.390.460 5.468.714
Going concern

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober

Arets resultat

pwe

Egenkapital 30. september

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
300.000 -743.620 -443.620
0 -372.988 -372.988
300.000 -1.116.608 -816.608




Noter til arsregnskabet
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Going concern

Ledelsen i moderselskabet har ved erklzering tilkendegivet, at ydede lan ikke vil blive opsagt, medmindre KG
Ejendomsinvest ApS’ likviditetsmaessige stilling er tilstreekkelig til at berettige en sadan tilbagebetaling, samt at
moderselskabets tilgodehavende hos KG Ejendomsinvest ApS treeder tilbage for andre kreditorer i KG
Ejendomsinvest ApS.

2020/21 2019/20
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 88.204 315.980
Andre omkostninger til social sikring 2.194 1.913
90.398 317.893
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 90.344 76.367
Andre finansielle omkostninger 56.801 77.952
147.145 154.319
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -18.227 -7.856
Arets udskudte skat 0 1.122
-18.227 -6.734




Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver
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Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK
Kostpris 1. oktober 5.452.120 112.238
Tilgang i arets lgb 185.442 0
Kostpris 30. september 5.637.562 112.238
Ned- og afskrivninger 1. oktober 237.914 69.152
Arets afskrivninger 94.295 22.447
Ned- og afskrivninger 30. september 332.209 91.599
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 5.305.353 20.639

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2021 2020

DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.709.824 2.607.341
Mellem 1 og 5 ar 689.681 909.600
Langfristet del 3.399.505 3.516.941
Inden for 1 ar 172.419 227.400

3.571.924 3.744.341
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Noter til arsregnskabet
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2021 2020
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 5.305.353 5.214.205

Kautions- og garantiforpligtelser

KG Ejendomsinvest ApS har afgivet begraenset selvskyldner kaution for
Gerlach Invest ApS pa 1.000.000 kr.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Gerlach Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-
skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KG Ejendomsinvest ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2020/21 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning bestér af lejeindtaegter i henhold til lejekontrakter vedr. erhvervs- og beboelseslejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restveerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

_i
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Noter til arsregnskabet
8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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