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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdéret 1. januar - 31. december 2023 for

Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta-
tet of selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27. april 2024

Direktion

Erik Wihlborg
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Revisors erklcering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pd& grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internatfionale retningslinjer for revisorers etiske
adfcerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-

den omhu.

Arsregnskobef samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil opstilingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de oplysninger, De har givet os fil brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kabenhavn S, den 27. april 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Seren Strandby
statsautoriseret revisor
mne24684
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Selskabsoplysninger

Selskabet Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS
Skolebakken 7, k. tv.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 37 98 68 44
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Wihlborg
Revisor Powered-By

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 9-11
2300 Kgbenhavn S

Dattervirksomheder Vestergade 7 P/S, Aarhus

Vestergade 7 Komplementarselskab ApS, Aarhus

Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS - Arsrapport for 2023



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at eje kapitalandele i Vestergade 7 P/S samt Vestergade 7 Komplementarselskab ApS.
Ledelsen anser arets resultat for voerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor’ren for Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling
| resultatopgerelsen indregnes indtcegter, i takt med at de indfjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsdret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtfidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan mdéles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens voerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lzb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Iabetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som vedregrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgearelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil administration mv.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger mv.

Indtcegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmcessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmcessig andel af intern avance eller tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat aof drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drefs resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlcegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i filknyttede virksomheder indregnes og mdles efter den indre voerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en mdlemetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmcessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmcessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillceg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med ftillceg eller fradrag af resteren-
de veerdi of positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgarelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualfor-
pligtelser, indtcegtsfares negativ goodwill farst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvecerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmcessige veerdi.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilkknyttede virksomheder, men ikke findes i moder-
virksomheden, er fglgende regnskabspraksis anvendt:

Investeringsejendomme:
. Investeringsejendomme mdles til en skennet dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger. Dagsveerdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Kapitalandele i filknyttede virksomheder med regnskabsmacessig negativ indre veerdi mdles til O kr., og et
eventuelt filgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det om-fang tilgodehavendet er uerholde
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dcekke en underbalance,
der overstiger filgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode i det omfang, den regnskabsmacessige voerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af ncervoe
rende d&rsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee

gelser i filknyttede virksomheder.

Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS - Arsrapport for 2023 6



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest&ender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode

Reserve for neftoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller cendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en scerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligti-ge indkomster og for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemcessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt underskud, mdles til
den veerdi, hvortil akfivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
mdiles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Indtcegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 412.247 1.384.324
@vrige finansielle omkostninger -2.123 -90
Resultat for skat 410.124 1.384.234
Skat af arets resultat -92.723 -304.283
Arets resultat 317.401 1.079.951
Forslag il resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 412.247 1.384.324
Disponeret fra overfert resultat -94.846 -304.373
Disponeret i alt 317.401 1.079.951
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlcegsaktiver
2 Kapitalandele i tiknyttede virksomheder 8.251.659 7.839.412
Finansielle anlcegsaktiveri alt 8.251.659 7.839.412
Anlcegsaktiver i alt 8.251.659 7.839.412
Omscetningsaktiver
Likvide beholdninger 2.618 3.011
Omscetningsaktiver i alt 2.618 3.011
Aktiver i alt 8.254.277 7.842.423
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.600.000 4.600.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.651.659 3.239.412
Overfert resultat -1.063.439 -968.593
Egenkapital i alt 7.188.220 6.870.819

Hensatte forpligtelser

Henscettelser il udskudt skat 860.000 816.000
Hensatte forpligtelser i alt 860.000 816.000

Gceeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 47.080 46.627
Anden gceld 148.977 98.977
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 206.057 155.604
Geeldsforpligtelser i alt 206.057 155.604
Passiver i alt 8.254.277 7.842.423

1 Personaleforhold
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Eaenkapitalopagrelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vcerdis Overfort resul-
kapital metode tat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 4.600.000 3.239.412 -968.593 6.870.819
Resultatandel 0 412.247 -94.846 317.401
4.600.000 3.651.459 -1.063.439 7.188.220
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Noter

1. Personaleforhold

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag.

31/12 2023 31/12 2022
2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 4.600.000 4.600.000
Kostpris 31. december 2023 4.600.000 4.600.000
Opskrivninger 1. januar 2023 3.239.412 1.855.088
Arets resultat fgr afskrivninger p& goodwill 412.247 1.384.324
Opskrivninger 31. december 2023 3.651.659 3.239.412
Regnskabsmcessig vcerdi 31. december 2023 8.251.659 7.839.412

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Vestergade 7 P/S Aarhus 50,27 %
Vestergade 7 Komplementarselskab ApS Aarhus 50,27 %
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