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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejsingholm Projekt ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 26. juni 2024

Direktion

Peter Ogaard Reinholdt Jakobsen Claus Kiilstofte Pihlmann
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Ejsingholm Projekt ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejsingholm Projekt ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i arsregnskabet, hvoraf fremgar, at der er vasentlig usikkerhed
om indregnede verdier af investeringsejendommene i datterselskabers og kapitalinteressers regnskaber.
Vi er enigemed ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og den regnskabsmassige behandling af
investeringsejendommene. Vores konklusion er derfor ikke modificeret hermed.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 26. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejsingholm Projekt ApS
Norre Allé 86, st. th
8000 Aarhus C
Telefon: 40632937
CVR-nr. 379859 45
Stiftet: 5. september 2016
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Ogaard Reinholdt Jakobsen
Claus Kiilstofte Pihlmann
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Modervirksomhed Ejsingholm Holding ApS
Dattervirksomheder Bedre By ApS, Aarhus

Beredygtig Byudvikling ApS, Aarhus
Under Bogen ApS, Aarhus
Solbrinken ApS, Aarhus
Bykvalitet 2 ApS, Aarhus
Bykvalitet ApS, Aarhus
En Grennere By ApS, Aarhus
Skanderborgvej ApS, Aarhus
Aarhus Projekt 1 ApS, Aarhus
Kornbyen Holding ApS, Aarhus
Kornbyen ApS, Aarhus
Havgérden ApS, Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalandele.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Selskabet maler kapitalandele i datterselskaber og kapitalinteresser til indre veerdi. Datterselskaber og
kapitalinteresser maler investeringsejendomme under opfoersel til dagsvaerdi og har anvendt en ekstern
vurderingsmand til at opgere dagsverdien. Dagsvardien er baseret pa en forventet byggeretspris pa nu-
vaerende stadie af lokalplansarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der er vasentlig usikkerhed
knyttet til opgerelsen af dagsverdien og denne usikkerhed er primert knyttet til det endelige antal
kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -1.019 t.kr. mod 1.782 tkr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat udger -1.915
t.kr. mod 4.220 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejsingholm Projekt ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd goodwill og
tilleg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver, kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis
metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmassi-
ge andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg
eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overferes under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaes-

sige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af narveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejsingholm Projekt ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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R PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -1.019.016 1.782.154

2 Personaleomkostninger -1.259.706 -382.814
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -49.360 0
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 475.570 2.617.079
Indtaegter af kapitalinteresser -676.318 497.672
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 228.950 184.420
Andre finansielle indtaegter 12.958 14.671

3 Ovrige finansielle omkostninger -138.381 -176.054
Resultat for skat -2.425.303 4.537.128

4  Skat af rets resultat 510.507 -317.340
Arets resultat -1.914.796 4.219.788

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -1.014.376 1.392.029
Overfores til overfort resultat 0 2.827.759
Disponeret fra overfert resultat -900.420 0
Disponeret i alt -1.914.796 4.219.788
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R PARTNER REVISION

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 410.098
Materielle anlaegsaktiver i alt 410.098 0

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 24.138.683 23.663.113
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.256.783 7.354.083

8 Kapitalinteresser 2.038.066 3.619.179
Finansielle anlaegsaktiver i alt 33.433.532 34.636.375
Anlzgsaktiver i alt 33.843.630 34.636.375
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 2.509.897
Udskudte skatteaktiver 488.200 0
Andre tilgodehavender 645.015 535.138
Tilgodehavender i alt 1.133.215 3.045.035
Likvide beholdninger 1.565 27.502
Omsatningsaktiver i alt 1.134.780 3.072.537
Aktiver i alt 34.978.410 37.708.912
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R PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 25.858.250 26.872.626
Overfort resultat 3.505.241 4.405.661
Egenkapital i alt 29.413.491 31.328.287
Gealdsforpligtelser

9 Geld til tilknyttede virksomheder 5.202.155 5.774.453

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.202.155 5.774.453
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.862 13.205
Geld til tilknyttede virksomheder 241.469 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 22.367
Anden geld 100.433 570.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 362.764 606.172
Gealdsforpligtelser i alt 5.564.919 6.380.625
Passiver i alt 34.978.410 37.708.912

1 Usikkerhed ved indregning eller méiling
10 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-

pital veerdis metode tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 25.480.597 1.577.902 27.108.499
Resultatandel 0 1.392.029 2.827.759 4.219.788
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 26.872.626 4.405.661 31.328.287
Resultatandel 0 -1.014.376 -900.420 -1.914.796
50.000 25.858.250 3.505.241 29.413.491
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Selskabet maler kapitalandele i datterselskaber og kapitalinteresser til indre vaerdi. Datterselskaber
og kapitalinteresser méler investeringsejendomme under opfersel til dagsvardi og har anvendt en
ekstern vurderingsmand til at opgere dagsvardien. Dagsvardien er baseret pa en forventet
byggeretspris pa nuvaerende stadie af lokalplansarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der
er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelsen af dagsverdien og denne usikkerhed er primeert
knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

2.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager 1.257.558 379.085
Andre omkostninger til social sikring 2.148 3.729

1.259.706 382.814
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 1

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 136.778 157.121
Andre finansielle omkostninger 1.603 18.933
138.381 176.054

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 295.020
Arets regulering af udskudt skat -488.200 22.320
Regulering af tidligere ars sambeskatning -22.307 0

-510.507 317.340
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i érets lab 459.458 0
Kostpris 31. december 459.458 0
Arets afskrivninger -49.360 0
Af- og nedskrivninger 31. december -49.360 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 410.098 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 45.000 45.000
Kostpris 31. december 45.000 45.000
Opskrivninger 1. januar 23.618.113 21.001.034
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 475.570 2.617.079
Opskrivninger 31. december 24.093.683 23.618.113
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 24.138.683 23.663.113
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Bedre By ApS Aarhus 90 %
Beredygtig Byudvikling ApS Aarhus 53 %
Under Bagen ApS Aarhus 100 %
Solbrinken ApS Aarhus 50 %
Bykvalitet 2 ApS Aarhus 50 %
Bykvalitet ApS Aarhus 90 %
En Grennere By ApS Aarhus 55%
Skanderborgvej ApS Aarhus 50 %
Aarhus Projekt 1 ApS Aarhus 100 %
Kornbyen Holding ApS Aarhus 50 %
Kornbyen ApS Aarhus 100 %
Havgérden ApS Aarhus 50 %
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Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2023 31/12 2022
7.  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 7.354.083 2.669.663
Tilgang i arets lob 1.070.200 4.684.420
Afgang i arets lgb -1.167.500 0
Kostpris 31. december 7.256.783 7.354.083
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 7.256.783 7.354.083
Der specificeres séledes:
Bedre By ApS 7.256.783 7.354.083
7.256.783 7.354.083
8.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 364.666 3.541.944
Afgang i arets lob -91.167 -3.177.278
Kostpris 31. december 273.499 364.666
Opskrivninger 1. januar 3.254.513 4.479.563
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -676.318 -1.044.032
Arets tilbageforsler pa afgang -813.628 -181.018
Opskrivninger 31. december 1.764.567 3.254.513
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2.038.066 3.619.179
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Lokesvej 4 ApS Aarhus 25 %
Lokesvej 8 ApS Aarhus 25%
9. Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 5.202.155 5.774.453
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 5.202.155 5.774.453
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 4.921.148 5.501.800
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Noter
10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejsingholm Holding ApS, CVR-nr. 41 92 35
63, som er administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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