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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet af 1/9-16 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vorbasse, den 4. maj 2023

Direktion

Ole Holm Hans Eg Jargensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/9-16 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/9-16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 4. maj 2023

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars £bela-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1/9-16 ApS
Gilbjergvej 4
6623 Vorbasse
CVR-nr.: 37977675
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Ole Holm
Hans Eg Jgrgensen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/9-16 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes
i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 37.284 98.468
@vrige finansielle omkostninger -13.772 -13.910
Resultat for skat 23.512 84.558

2 Skat af arets resultat -13.772 -20.126
Arets resultat 9.740 64.432
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 50.000
Overfares til overfert resultat 9.740 14.432
Disponeret i alt 9.740 64.432
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 612.801 612.801
Materielle anlaegsaktiver i alt 612.801 612.801
Anlaegsaktiver i alt 612.801 612.801
Omsaetningsaktiver

4 Tilgodehavende selskabsskat 1.228 0
Andre tilgodehavender 16.227 1.985
Periodeafgraensningsposter 5.919 5.919
Tilgodehavender i alt 23.374 7.904
Likvide beholdninger 65.977 132.195
Omsaetningsaktiver i alt 89.351 140.099
Aktiver i alt 702.152 752.900
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 242.246 232.506
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 50.000
Egenkapital i alt 292.246 332.506

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 15.000 4.000
Hensatte forpligtelser i alt 15.000 4.000
Gealdsforpligtelser

7 Geeld til realkreditinstitutter 371.778 384.613
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 371.778 384.613
Kortfristet del af langfristet geeld 12.800 12.500
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 6.750 6.750
Selskabsskat 0 10.126
Anden geeld 3.578 2.405
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.128 31.781
Geeldsforpligtelser i alt 394.906 416.394
Passiver i alt 702.152 752.900

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom og udlejning samt

enhver virksomhed i hermed staende forbindelse.

2022 2021
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 2.772 16.126
Arets regulering af udskudt skat 11.000 4.000
13.772 20.126
31/12 2022 31/12 2021

Investeringsejendomme
Kostpris primo 612.801 621.598
Afgang i arets lab 0 -8.797
Kostpris ultimo 612.801 612.801
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 612.801 612.801

Investeringsejendommene omfatter en beboelses- og forretningsejendom, som er beliggende i

Hejnsvig.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Afkastkravet er fastsat til 9 % i 2022.

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med 61 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 292 t.kr. til

231 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
forhgjes med 76 t.kr. Egenkapital vil dermed blive forhgjet fra de nuvaerende 292 t.kr. til 368

t.kr.

Tilgodehavende selskabsskat

Skyldig selskabsskat primo -10.126 -3.614
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar 10.126 3.614
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar -2.772 -16.126
Betalt acontoskat for indevaerende ar 4.000 6.000
1.228 -10.126
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000
Overfeort resultat
Overfert resultat primo 232.506 218.074
Arets overforte overskud eller underskud 9.740 14.432
242.246 232.506
Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 384.578 397.113
Heraf forfalder inden for 1 ar -12.800 -12.500
371.778 384.613
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 318.012 331.862
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Noter

8.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 385 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 613 t.kr.
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  "agreementId_4c0c00msWnH249933051": "4c0c00msWnH249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6044dcrqWzK249933051": "6044dcrqWzK249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "wt0qZIskZegivA8BxelbKA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683203362",

  "birthdate": "1975-09-13",

  "exp": "1683206962",

  "iat": "1683203362",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "66254482-9713-46d1-a49d-0c5a1ad5502a",

  "name": "Ole Holm",

  "nonce": "638188001407975353.YTBhZDFjM2QtMjYyMy00NDQwLWFmNWQtYWRjMDM1MDQ4ZTJjNjQwNTRiZmItMTQxYi00OGVhLWI4MjItZmE5Y2I5OWYwNWI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dce0e02a-9c17-406b-85f6-2453cd211c3e",

  "rat": "1683203340",

  "sid": "6de1ba49-ff50-41a9-ab4c-a727a1f46949",

  "sub": "dce0e02a-9c17-406b-85f6-2453cd211c3e",

  "transaction_id": "d04f103b-fdbc-4e02-ab58-d1bf6236230f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODcwMzUwMTktYjUxOS00MTkxLTg0ZGEtOGE3YjZjMTQ1MjYzfDAwMDAwMDAxfGRiODY4OWM1LTBiNjUtNGEyOS04MjIxLTcwM2VmMjNhMTMyYXwyNDk5MzMwNTE=",

  "signedAtUtc": "2023-05-04T12:29:41.6612592Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.68",

  "signOrderIds": "249933051",

  "agreementId_35031fJPZTy249933051": "35031fJPZTy249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4c0c00msWnH249933051": "4c0c00msWnH249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6044dcrqWzK249933051": "6044dcrqWzK249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "fT4A6pa3wyi1IR3hvoihyw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683526785",

  "birthdate": "1975-09-13",

  "exp": "1683530386",

  "iat": "1683526786",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5cdeee6c-1bb9-4101-9fd6-f616a3a99247",

  "name": "Ole Holm",

  "nonce": "638191235568972562.MzEyZjhkNDMtMWY4OS00N2EyLWJkMzgtNzFlNWI1YjNjMmNiM2E3ZWYyMDUtMGU3OS00Y2ZjLWFmZDEtNmJkNDY2Zjc0OTgy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dce0e02a-9c17-406b-85f6-2453cd211c3e",

  "rat": "1683526756",

  "sid": "8d80a79a-dd53-4358-8445-42b1c2972e45",

  "sub": "dce0e02a-9c17-406b-85f6-2453cd211c3e",

  "transaction_id": "13a2ca1d-ed2a-4adf-b7f3-c3e6744761cc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODcwMzUwMTktYjUxOS00MTkxLTg0ZGEtOGE3YjZjMTQ1MjYzfDAwMDAwMDAzfDFmNjA4Mzg2LWYzNWYtNDBjNC1hNjIwLTRhMThjMGE1NDM0N3wyNDk5MzMwNTE=",

  "signedAtUtc": "2023-05-08T06:20:10.4534272Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.68",

  "signOrderIds": "249933051",

  "agreementId_35031fJPZTy249933051": "35031fJPZTy249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a330c0RRTxQ249933051": "a330c0RRTxQ249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "B_rUI38Je8WgvUOqJeEfjQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683610110",

  "exp": "1683613711",

  "iat": "1683610111",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9c10f634-8eb0-4e27-9392-9b797c6920ac",

  "name": "Lars Æbelø-Nielsen",

  "nonce": "638192068994692411.OWQ4YTJlYzYtYmM2OS00NzFjLWIzMjUtZGY5OTYzNGI5OTczMDU0NWI0MWUtZGFkMS00NDczLTlhMWItNzhhY2ZhZGZjYTU5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255072680634",

  "rat": "1683610099",

  "sid": "806d872c-3311-4a91-9f1a-60dd78ee9d24",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255072680634",

  "transaction_id": "a0bd6433-6e4e-4e3c-9e2f-3a2597720032",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-05-09T05:28:45.1440261Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35",

  "signOrderIds": "249933051, 249943497, 249953842",

  "agreementId_35031fJPZTy249933051": "35031fJPZTy249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4c0c00msWnH249933051": "4c0c00msWnH249933051 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e98549hMJrw249943497": "e98549hMJrw249943497 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_839f3bghsQU249953842": "839f3bghsQU249953842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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