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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Det Lille Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 24. marts 2021

Direktion

Claus Fuchs
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Det Lille Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Det Lille Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 24. marts 2021

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Niels Christian Schjøth
Statsaut. revisor
mne19693
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Det Lille Ejendomsselskab ApS
Klingade 6
Avnbøl
6400 Sønderborg

Telefon: 42186442
E-mail: detlilleaps@gmail.com

CVR-nr.: 37 97 39 98
Stiftet: 31. august 2016
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

4. regnskabsår

Direktion Claus Fuchs

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Det Lille Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og  lokaler. 

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt til-
læg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Det Lille Ejendomsselskab ApS · Årsrapport for 2020 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
4
1
1
8
4
b
b
g
h
W

2
4
1
9
8

8
2

5
7



Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører måles til amortiseret kostpris, hvilket sæd-
vanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 310.164 331

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -68.600 -65

Driftsresultat 241.564 266

Øvrige finansielle omkostninger -64.617 -50

Resultat før skat 176.947 216

Skat af årets resultat -50.336 -57

Årets resultat 126.611 159

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 113.000 111
Overføres til overført resultat 13.611 48

Disponeret i alt 126.611 159
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.600.464 3.519
Materielle anlægsaktiver i alt 3.600.464 3.519

Anlægsaktiver i alt 3.600.464 3.519

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 11.516 11
Tilgodehavender i alt 11.516 11

Likvide beholdninger 94.313 25

Omsætningsaktiver i alt 105.829 36

Aktiver i alt 3.706.293 3.555
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 450.000 450
Overført resultat 230.642 217
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 111
Egenkapital i alt 793.642 778

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.796.561 1.857
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.796.561 1.857

2 Kortfristet del af langfristet gæld 69.043 97
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 878.212 696
Selskabsskat 28.336 5
Anden gæld 140.499 122
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.116.090 920

Gældsforpligtelser i alt 2.912.651 2.777

Passiver i alt 3.706.293 3.555

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består af udlejning af ejendomme.

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 1.865.604 69.043 1.796.561 1.088.860

1.865.604 69.043 1.796.561 1.088.860

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.866 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 3.600 t.kr.
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Claus Fuchs
Dirigent



CVR-nr. 18 06 16 35 · Medlem af RevisorGruppen Danmark



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
4
1
1
8
4
b
b
g
h
W



2
4
1
9
8



8
2



5
7











Sønderjyllands Revision



Indholdsfortegnelse



Side 
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2



Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3



Årsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Noter 10



Det Lille Ejendomsselskab ApS · Årsrapport for 2020



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
4
1
1
8
4
b
b
g
h
W



2
4
1
9
8



8
2



5
7











Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Det Lille Ejendomsselskab ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Sønderborg, den 24. marts 2021



Direktion



Claus Fuchs
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Sønderjyllands Revision



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Det Lille Ejendomsselskab ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Det Lille Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Sønderborg, den 24. marts 2021



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Niels Christian Schjøth
Statsaut. revisor
mne19693
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet Det Lille Ejendomsselskab ApS
Klingade 6
Avnbøl
6400 Sønderborg



Telefon: 42186442
E-mail: detlilleaps@gmail.com



CVR-nr.: 37 97 39 98
Stiftet: 31. august 2016
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020



4. regnskabsår



Direktion Claus Fuchs



Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Det Lille Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger. 



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og  lokaler. 



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt til-
læg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 25 år



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører måles til amortiseret kostpris, hvilket sæd-
vanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2020 2019
Note kr. t.kr.



Bruttofortjeneste 310.164 331



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -68.600 -65



Driftsresultat 241.564 266



Øvrige finansielle omkostninger -64.617 -50



Resultat før skat 176.947 216



Skat af årets resultat -50.336 -57



Årets resultat 126.611 159



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 113.000 111
Overføres til overført resultat 13.611 48



Disponeret i alt 126.611 159
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Aktiver



2020 2019
Note kr. t.kr.



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 3.600.464 3.519
Materielle anlægsaktiver i alt 3.600.464 3.519



Anlægsaktiver i alt 3.600.464 3.519



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 11.516 11
Tilgodehavender i alt 11.516 11



Likvide beholdninger 94.313 25



Omsætningsaktiver i alt 105.829 36



Aktiver i alt 3.706.293 3.555
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Passiver



2020 2019
Note kr. t.kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 450.000 450
Overført resultat 230.642 217
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 111
Egenkapital i alt 793.642 778



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 1.796.561 1.857
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.796.561 1.857



2 Kortfristet del af langfristet gæld 69.043 97
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 878.212 696
Selskabsskat 28.336 5
Anden gæld 140.499 122
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.116.090 920



Gældsforpligtelser i alt 2.912.651 2.777



Passiver i alt 3.706.293 3.555



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision



Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består af udlejning af ejendomme.



2. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2020



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2020
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 1.865.604 69.043 1.796.561 1.088.860



1.865.604 69.043 1.796.561 1.088.860



3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.866 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 3.600 t.kr.
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