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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for Det Lille Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 20. februar 2020

Direktion

Claus Fu °
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Det Lille Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Det Lille Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. februar 2020

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
37. 1806 16 35

el/s gs?@l{nz t}ﬂ‘
Statsaut. revisor
mnel9693
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Selskabsoplysninger
Selskabet Det Lille Ejendomsselskab ApS
Klingade 6
Avnbgl
6400 Senderborg
. Telefon: 42186442
E-mail: detlilleaps@gmail.com
CVR-nr.: 379739 98
Stiftet: 31. august 2016
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsér: 1. januar 2019 - 31. december 2019
3. regnskabsér
Direktion Claus Fuchs
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Det Lille Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeintegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Det Lille Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2019 5



Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 331.292 218
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -64.850 -32
Driftsresultat 266.442 186
@vrige finansielle omkostninger -50.709 -17
Resultat for skat 215.733 169
Skat af arets resultat -56.980 -40
Arets resultat 158.753 129
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 110.600 108
Overfores til overfort resultat 48.153 21
Disponeret i alt 158.753 129
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.519.230 2.325
Materielle anleegsaktiver i alt 3.519.230 2.325
Anlzegsaktiver i alt 3.519.230 2.325
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15
Andre tilgodehavender 11.670 0
Tilgodehavender i alt 11.670 15
Likvide beholdninger 25.290 539
Omszetningsaktiver i alt 36.960 554
Aktiver i alt 3.556.190 2.879
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 450.000 450
Overfort resultat 217.031 168
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.600 108
Egenkapital i alt 777.631 726
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.857.967 1.188
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.857.967 1.188
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 97.000 54
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 695.689 302
Selskabsskat 4.980 0
Anden geld 122.923 609
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 920.592 965
Geldsforpligtelser i alt 2.778.559 2.153
Passiver i alt 3.556.190 2.879

1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

2.  Geeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgzld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 1.954.967 97.000 1.857.967 1.542.298
1.954.967 97.000 1.857.967 1.542.298

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.027 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 3.496 t.kr.
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